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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Oberschweinbach erlasst gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§
9 und 10 des Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997
(GVBI. S. 433) und der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der

) Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar
1990 (BGBI. I S. 127) diesen Bebauungsplanals Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

WA
ID

oy

_allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze,
Dachgeschoss als Vollgeschoss zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

Grundflachenzahl (ohne die Flachen nach
§ 19 (4) BauNVO

Baugrenze

MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

offentliche Verkehrsfliachen:
StraBenverkehrsflache

Verkehrsgranflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Grunflache als Ortsrandeingrinung

Fiache fir MaBnahmen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache als Feuchtwiese
zu erhaltender Graben

Obstbaume zu erhalten

Baume zu pflanzen gem. der textlichen Fest-
setzungen C Ziffer 1.06, 1.14u. 1.15

Satteldach, Dachneigung s. textliche Fest-
setzungen C Ziffer. 1.10

Firstrichtung der Gebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( Planbereich A und B)
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahi der Geschosse allgemeines
als Hdchstgrenze ID | WA Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ) ( 0,2 ]

Satteldach, Q z.B. offene Bauweise nur Einzel-
Dachneigung

und Doppelhauser zulassig
s. textliche. Festsetzungen
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C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 .
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnflache sind 2 Stellpléatze inkl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrechter
Lattenzaun mit einer max. Héhe von 1,0 m Uber Oberkante Gehsteig bzw.
StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,1 m zulassig. Zwischen den
Grundstiicken sind sockellose griine Maschendrahtzéune bis 1,0 m Hohe
zulassig.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe der
Fertigstellung der Gebaude auszufihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten Bau-
me und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Die Griinflaichen (Ortsrandeingrinung) sind mit heimischen Baumen und
Strauchern im 2 x 2 m-Raster 2-reihig zu bepflanzen.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

Acer spendo / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBBdorn;

Pirus / Waldbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / Hasel, Rosa glanca / Heckenrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schiehe.

Die Baukdrper sind nur rechteckig in einem Verhéitnis von max. 4:5 (Brei-
te zu Lange) ohne westliche Vor- und Rickspriinge zu planen. Der First ist
Uber die langere Seite des Hauptbaukdrpers zu legen.

Garagen sind auBer in der Grunflache mit einem Stauraum von mindes-
tens 5,0 m Uberall zulassig. Die gemeindliche Satzung ,Uber besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen fiir Garagen und Dachgauben® gilt
auch im Umgriff dieses Bebauungsplanes, davon abweichend sind auch
flachgeneigte begriinte Garagendécher zulassig.
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Der Dachiberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht
Gberschreiten. Uberdachungen von Garagenvorplatzen und Terrassen
sind zulassig.

Die Dachneigung betragt 35° - 45°.

Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden.

Zierputze sind unzulassig. Holzverschalungen oder hdizerne Konstruktio-
nen sind im Naturton zu belassen.

Die max. Kniestockhohe betragt bei ID 1,10 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand.

Die Héhe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens, gemessen vom
vorhandenen Gelande, darf bergseitig 0,30 m nicht Uberschreiten.

Fir je 200 gm Flache des Baugrundstiickes sind an geeigneter Stelle min-
destens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Béaume, auch
Obstbdume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm Stammumfang, 2x ver-
pflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden ange-
rechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein ,Hausbaum® vorzusehen, des-
sen Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsflache zu
befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und ziichterisch beeinflusste Gehdlze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen.

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchlassigen
Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen auszufahren.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumilichen Geltungsbe-
reiches alle friiher festgesetzten Bebauungsplane.
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HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

302 Flurstiicksnummer, z.B. Nr. 302
— Grundstiicksgrenze
e — ‘ entfallende Grundstlcksgrenze
I_‘] Hauptgebaude bzw. Nebengeb&ude

o T v, Vorschlag fir die Teilung von Grundsticken
Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Fléchen begrint werden.

Als Heizsysteme solliten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmdills sollen nach Mdglichkeit fir jedes Bau-
grundstick Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlie-
Ben. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstucksent-
wasserungsanlage muss nach den anerkannten Regein der Technik (DIN
1986 ff.) erteilt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Fla-
chen zunachst in einen Sickerschacht einzuleiten ist, der mittels eines
riickstaugesicherten Uberlaufs am gemeindlichen Oberflachenkanal an-
geschlossen wird.

Jedes Bauvorhaben ist gegebenenfalls gegen Hang- bzw. Schichtwasser
durch geeignete bautechnische MaBnahmen zu sichern.

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Léschwasserversorgung mussen
gewabhrleistet sein.

Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen, pergolaartig, z.B. in Holz-
konstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen wird angeregt.
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VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Oberschweinbach hat in der Sitzung vom 13.09.2001

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am 27.09.2001 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
"

Der Entwurf dés Bebauungsplanes wurde geméaB § 3 Abs. 1 BauGB von
08.10.2001 bis 08.11.2001 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit be-
stand Gelegenhgit:zur AuBerung und Erdrterung.

Oberschweinbf:h, dén Zb(,ﬂoz_

_ E
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1. Burgermeisterin U. Lucht

Der Entwu Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemas § 3
Abs. 2 BauGB vom 01.03.2002 bis 02.04.2002 in der Verwaltungsgemein-
schaft Mammendorf der Gemeinde Oberschweinbach &ffentlich ausge-

legt.
(Siegel Oberschweinbach, dené.c.,%.b,.\i)}@%‘——
1) e ;'7L
1. Burgermeisterin U. Lucht
Die Gemell e D srschweinbach hat mit Beschluss des Gemeinderates

vom 26.06 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung be-
schloss 4 N ¢ Ay

Oberschweinfch. n.26.03.02_
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1. Burgermeisterin U. Lucht

Der Beschluss_der_Gemeinde Oberschweinbach Uber den Bebauungs-
plan ist am ..¢5.:9.3..92- ortstiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs.
3 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der

.......................................................

1. Burgermeisterin U. Lucht
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