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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Landsberied erlaBt gemas S4=Adbrs—=, § 2 Abs. 1U‘s\tnwie
§§ 9, 10 des Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.
August 1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Verordnung
vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) diesen Bebauungsplan ,An der
SchioBbergstrasse“als Satzung.
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B, Festsetzungen durch Planzeichen

WA allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiet
e Il II Zahl der Geschosse als Héchstgrenze
f_‘_-.g-j.i“ Tae (zusatzliches Dachgeschoss nicht als
laf ] 3 VollgeschoB zulassig)
=Y & offene Bauweise, nur Einzel- und
s 55 Doppelhauser zulassig
N G5 O offene Bauweise
offene Bauweise,
A Hausgruppen
0.9 Grundflachenzahl (GRZ)
( ’ ohne die Flachen nach §19 (4) BauNVO
o e Baugrenze
*él‘ MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

6ffentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
verkehrsberuhigte Zone
Gehweg
Verkehrsgrunflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Private Grinflache gem. Art. 5 Abs. 1 Satz 1 BayBO
siehe textl. Festsetzungen Ziff. C 18.

. . ‘ Baume zu pflanzen
< o o o Baume zu erhalten

SD Satteldach, Dachneigung 33° - 37°

- Firstrichtung des Hauptgebaudes
A D AN A Stltzmauer und/oder Gelandeausgleich

+—0—0—o—o Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes



ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahl der Geschosse als
e Hochstgrenze ﬁ m allgemeines Wohngebiet

: Grundflachenzahl (GRZ) ohne die 022
Flachen nach §19 (4) BauNVO ’

Satteldach, SD z.B. offene Bauweise
Dachneigung 33°-37° nur Einzelhauser- und

Doppelhauser zulassig

B, Hinweise durch Planzeichen

VO 130 Flursticksnummer, z. B. 130
—0———0———0— Grundsticksgrenze
entfallende Grundsticksgrenze
bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude
X ) abzubrechendes Gebaude
1zung X
]
Satz 1 BayBO — Vorschlag fir die Baukorperstellung
—————— Vorschlag fir die Teilung von Grundsticken
64 — — — — Hohenlinie, z.B. 564 m UNN
ich

siches



B, Planzeichnung M 1:1000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet und als Mischgebiet ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 bzw. 6 BauNVO festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben die Flachen nach § 19 (4)
BauNVO unberucksichtigt.

Garagen sind auf dem gesamten Baugrundstick, ausgenommen in der
privaten Grinflache, zuléssig.

Garagen mussen einen Mindestabstand von 5,5 m von der StraBenbe-
grenzungslinie haben.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit Gber 80 gm Wohnfiache sind 2 Stellpiatze inkl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohnfiache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Die Baukorper sind nur rechteckig in einem Verhaltnis von mindestens 3:4
und ohne wesentliche ,Vor- und Rickspriinge“ zu planen. Der First ist
uber die langere Seite des Hauptbaukorpers zu legen.

Als Dachdeckungsmaterial flir Hauptgebaude und Garagen sind nur
Dachpfannen in roten bis braunen Farbténen zuléssig.

Nebengebaude und Nebenanlagen durfen in Dachneigung, Dachform
und Dacheindeckungsmaterial von den Hauptgebauden und Garagen
abweichen. Die Vorschriften der gemeindlichen Gestaltungssatzung gel-
ten hier nicht.

Der Dachuberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht Uberschrei-
ten. Uberdachungen von Garagenvorplétzen und Terrassen sind zuléssig.

Die Dachgauben dirfen eine Breite von 1,50 m nicht {iberschreiten und
darfen auf der Dachflache max. 1/3 der Dachbreite einnehmen.

Die max. Kniestockhéhe betragt bei ID max. 0,75 m gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBen-
wand. Bei Il ist kein Kniestock zulassig.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von
der sich nach der StraBenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
StraBenoberflache oder der vorhandenen StraBe, darf 0,30 m im Ein-
gangsbereich und talseitig 0,80 m nicht Uberschreiten.

BBPI Landsber.an der SchloBbergstr. / 20.02.2002
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Bauvorhaben mussen sich organisch in das Gelande einfigen; das Orts-
und Landschaftsbild beeintrachtigende Abgrabungen oder Aufschuttun-
gen sind nicht zuldssig. Jedem Bauantrag ist ein Langs- und Quer-
schnittsplan mit Angabe der H6he des vorhandenen und des geplanten
Gelandes beizufugen.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind 25 cm von
der StraBengrenzungslinie zurtickzusetzen und nur als senkrechter Lat-
tenzaun mit einer max. Héhe von 1,0 m Oberkante Gehsteig bzw. StraBe
auszubilden. Sockel sind bis 0,1 m zulassig. Zwischen den GrundstU-
cken sind sockellose grine Maschendrahtzaune bis 1,0 m Hohe zulas-

sig.

Fdr je 200 gm Flache des Baugrundstiickes sind an geeigneter Stelle
mindestens ein Laubbaum (standortgerechte heimische Baume, auch
Obstbaume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm Stammumfang, 2 x ver-
pflanzt). Die im Plan eingetragenen zu pflanzenden Baume werden an-
gerechnet, je Haus ist jedoch mindestens ein ,Hausbaum® vorzusehen,
dessen Standort sich im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsfla-
che zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hainbuche, Eber-
esche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche.

Nicht zugelassen sind jedoch fremdlandische Arten wie z.B. Thujen,
Scheinzypressen und zlchterisch beeinfluBte Gehdlze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen).

Stellplatze und Garagenzufahrten durfen nicht eingefriedet werden und
sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteinen auszufuhren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfla-
chenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe
der Fertigstellung der Geb&ude auszufuhren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzien
Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Die privaten Grinflachen sind bei der Ermittlung der Grundflache mitzu-
rechnen.

Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle fruher fest-
gesetzten Bebauungsplane
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TEXTLICHE HINWEISE

. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, ist das Lan-
desamt fur Denkmalpflege sofort zu verstandigen (Meldepflicht nach Art.
8 DSchG).

. Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flachen begrint werden.

. Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

. Das Regenwasser sollte zur Verringerung des Wasserverbrauchs genutzt
werden.

. Zur Verringerung des Hausmiills soll nach Mdglichkeit fir jedes Bau-
grundstiick ein Komposthaufen angelegt werden.

. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein.

. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.

. Samtliche Schmutzwasser sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbesei-
tigungsanlage anzuschlieBen..

. Das Baugebiet liegt westlich einer Zimmerei / Schreinerei. Auf die Emissi-
on aus dem Gewerbebetrieb und dem Verkehrsaufkommen wird hinge-
wiesen (s. schalltechnische. Untersuchung vom April 2001, s. Anlage 1).

10. Die Landwirtschaft ist ohne Einschrankung zu dulden, sofern diese nach

ortstblichen Verfahren und nach fachlicher Praxis durchgefihrt wird.

BBPI Landsber.an der SchloBbergstr. / 20.02.2002



N

‘:(S.i.-eg.é"'f)-?i’f .

VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 20.12.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf}
wurde am 23.08.2001 ortstiblich bekannt gefpacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

-------------------------

..................................................
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DérEﬁthrfdés Bebauungsplanes wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB von
03.09.2001 bis 04.10.2001 o&ffentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit be-
stand-Gelegenheit zur Aulerung und Erbrterung.
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urgermeister K. Hillmeier

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB vom 07.12.2001 bis 07.01.2002 im Bauamt der Verwal-
tungsgemeinschaft Mammendorf und in der Gemeinde Landsberied of-
fentlich:ausgelegt.

(Siegel) Landéperied, den ..08.1.0% 104
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1. Burgermeister K. Hillmeier
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Die Gemelnde Landsberied hat mit Beschlull des Gemeinderates vom
20.02:2002 den Bebauungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen::.

e I

Der Beschlu® der Gemeinde Landsberied iber den Bebauungsplan ist am
..... 073:0%..2002 ortstiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3
BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 1 und 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Landsberied
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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1. BUrgermeister K. Hillmeier

'_""(S'.iegi'él')*.; 2\ Lanisberied, den ...03.:. 03,1 Q2
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