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1. Praambel

Die Gemeinde Landsberied erlasst gemal} § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10
i. V.m. § 13 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern -GO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S. 796),
Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
BauNVO- in der Fassung der Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,,An der SchlossbergstraBe" als

Satzung
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3. Geanderte Festsetzungen durch Planzeichen

WA allgemeines Wohngebiet
entfalit

Sriinflicl Aft 5 Abe 1S | BavBO sict
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung
des Bebauungsplanes

4. Hinweise durch Planzeichnung

130/4 Flursticksnummer, hier 130/4
e Bestehende Grundstlcksgrenze
% Bestehende Gebaude mit Hausnummer, z.B. 21
P Strallen-, Flur- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B.
Schlo3bergstralle
MP1 x Messpunkt der schalltechnischen Untersuchung, Dorsch
Consult Ingenieurgesellschaft mbH, April 2001, hier z.B.

Messpunkt 1

5. Gednderte textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen C 1 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,An der
Schlossbergstrale” werden fur den Anderungsbereich wie folgt geandert:

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt, wobei, entgegen der TA-Larm',
folgende Immissionsrichtwerte festgesetzt werden:

- tags (6.00 - 22.00 Uhr) 58 dB(A) und

- nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 40 dB(A).

Diese Anderung des Bebauungsplanes ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs
die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,An  der
Schlossbergstralle”. Soweit die Anderung des Bebauungsplanes keine veranderten
zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen enthalt, gelten die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,An der SchloRbergstrafle”
i.d.F. vom 20.02.2003 samt 1. Anderung i.d.F. 13.02.2009/ 05.05.2009 weiterhin.

6. Textliche Hinweise

Aufgrund der Nahe zum Zimmerei-/Schreinereibetrieb werden die Immissions-
richtwerte tags (6:00 bis 22:00) fur das Allgemeine Wohngebiet kurzzeitig um bis zu

! TA-Larm: Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. S 503)
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3 dB(A) Uberschritten. Es wird empfohlen an den dem Betrieb zugewandten
Fassaden passive Schallschutzmalien, wie z.B. eine fensterunabhangige Bellftung
(schallgedammte Bellftungseinrichtungen) vorzusehen.

Ausfertigung:

Mammendorf, 23.09.2015 Landsberied, 3 7 Okt. 2015

iA Hérmann péi (Schweitzer
Bauverwaltung Erste Burgermeisterin

7. Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der SchlossbergstraRe® der
Gemeinde Landsberied, Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf.

ki Entwurfsverfasser:

Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf
-Bauverwaltung-

7.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Landsberied besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan samt 8 Anderungen. Der Bebauungsplan ,An der Schlossbergstralle*
weicht von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ab.

7.3 Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

AngestolRen durch die Planung flr die Errichtung eines Wohngebaudes, in
Form eines Doppelhauses, wurde es fir notwendig gesehen das festgesetzte
Mischgebiet (MI) in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) zu andern. Hierdurch
soll auch die bestehende Wohnnutzung des Gebaudes (SchloRbergstralie
Nr. 21, Flurstick 130/4) planungsrechtlich gesichert werden.

Im Rahmen des ursprunglichen Aufstellungsverfahrens des Bebauungs-
planes ,An der Schlossbergstrale” wurde im April 2001 eine
schalltechnische Untersuchung durch Dorsch Consult erstellt. Dabei wurde
die von der ostlich angrenzenden Zimmerei/Schreinerei (Flurstick 5/1,
Angerstralde Nr. 16) verursachte Immissionsbelastung erfasst und bewertet.

Die Untersuchung kam zum Ergebnis, dass sich nahe der Grundstlicks-
grenze am Messpunkt1 (MP1 - Nordosteck der Flurstuck 130/4,
SchloRbergstralle Nr. 21) tagsiber ein Beurteilungspegel von 58 dB(A)
ergibt. Im Bereich des Messpunktes2 (MP 2 - Nordosteck der
Flurstiick 130/10) wurde ein Wert von 55 dB(A) ermittelt. Es wurde gefolgert,
dass der Immissionsrichtwert fur ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
am Tag am Baukorper 1 (bestehendes Wohnhaus an der Schlof3bergstralie
Nr. 21) nicht eingehalten und am Baukorper 2 (Flurstick 130/10) nicht sicher
gewahrleistet werden kann. Daher wurde dieser Bereich als Mischgebiet

festgesetzt.
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Im Vorfeld dieses Anderungsverfahrens wurden am 29.04.2015 mit dem
Vertreter der Unteren Immissionsschutzbehorde (Landratsamt Flrstenfeld-
bruck), der Blrgermeisterin, der Bauverwaltung, dem Betriebsinhaber sowie
dem Betriebsleiter die ortlichen Verhaltnisse besichtigt. Nach Inbetriebnahme
der larmintensiven Gerate und Maschinen (Absauganlage und
Hobelmaschine) wurde die Immissionsbelastung gemessen und die Werte
der damaligen schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung bestatigt. So
fUhrt alleine die Absauganlage, die nach Aussagen der Betriebsleiter max. Va-
Stunde taglich in Betrieb ist (in der schalltechnischen Untersuchung wurde
noch von taglich 1 2 Stunden ausgegangen), zur Uberschreitung der Werte
fur Allgemeine Wohngebiete.

Vom Vertreter der Unteren Immissionsschutzbehorde wurde empfohlen, im
Rahmen einer Bebauungsplananderung anstelle des Mischgebiets ein
Allgemeines Wohngebiet festzusetzen, wobei der zukinftige Bauherr auf die
tatsachlichen Larmwerte (58 dB(A) tags) und damit die Uberschreitung hin-
gewiesen werden solle. Auf Anregung des Landratsamtes Furstenfeldbruck,
im Verfahren nach §4 Abs. 2 BauGB, wurde eine von der TA-Larm
abweichende Regelung der Immissionsrichtwerte getroffen.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass potentiellen Kaufern der
tagstiber "belasteten" Wohngebaude bzw. Grundstlicke bekannt ist, welche
Einschrankungen bestehen und sie ggf. von einem Kauf, einer Bebauung
oder dem Bezug Abstand nehmen konnen.

Da von Seiten des Betriebsinhabers bzw. Betriebsleiters der Zimmerei/
Schreinerei keine Einwande gegen eine Wohnbebauung bestehen, wird die
Anderung stadtebaulich und nachbarrechtlich als vertretbar gesehen.

Fir den Anderungsbereich wird daher ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, wobei die Festsetzungen zu den Vollgeschossen (zwei), zur
Grundflachenzahl (GRZ 0,22 im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO), zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen), zur Bauweise (offen im
Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO, wobei alle Hausformen zulassig sind), zu
den Abstandsregelungen, zu den Stellplatzen sowie zur baulichen
Gestaltung unverandert bleiben.

Bei den grunordnerischen Festsetzungen entfallt nur die Festsetzung der
privaten Grunflache, da diese aufgrund der textlichen Ergénzungen ,gem.
Art. 5 Abs. 1 Satz1 BayBO [in der Fassung von 1997] siehe textl.
Festsetzung Ziff. C 18.“ bzw. der Ziffer C 18 ,Die privaten Griinfldche sind bei
der Emmittlung der Grundflaiche mitzurechnen®, Kkeine stadtebauliche
Bedeutung aufweist und es sich hierbei zweifelsohne um die ,nicht Uberbaute
Flache der bebauten Grundsticke® handelt, die Bestandteil des Baulandes
ist. Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen bestehen.

Verfahren:

Die Gemeinde Landsberied fuhrt ein vereinfachtes Verfahren nach § 13
i.V.m. §3 Abs.2 BauGB durch, da die Anderung den planerischen
Grundgedanken und damit auch die Grundzuge der Planung nicht beruhrt.

Von einer Umweltprifung samt Umweltbericht wird gemal® § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.
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Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich, da das Mafl der
baulichen Nutzung (GRZ 0,22) nicht Gegenstand dieser Anderung ist und
damit unverandert bleibt. So sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die die
Gestalt und die Nutzung von Grundflachen verandern und die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigen, bereits durch den
Eingriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplans zuldssig. Damit ist kein
weiterer Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Plandaten und Unterschriften:

ndrea Schweitzer
Erste Burgermeisterin

i.A. Hormann
Bauverwaltung

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 20.05.2015 die
2. Anderung des ~ Bebauungsplanes ,,An der SchlossbergstraBe“
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 27.07.2015 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Andrea Schweitzer
Erste Burgermeisterin

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
20.05.2015 wurde mit der Begriindung geman § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 04.08.2015 bis 07.09.2015 in der Gemeindekanzlei Landsberied und in
der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf offentlich ausgelegt. Wahrend
dieser Zeit konnten Stellungnahmen abgegeben werden.

Landsberied, 0 .?.". Ok* .2.315

'y

ndrea Schweitzer

Erste Burgermeisterin



8.3 Die Gemeinde Landsberied hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
23.09.2015 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der Schlossberg-
straBe" gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

R

ZNERN

3 ndrea Schweitzer
NG, e 87 Erste Blrgermeisterin

8.4 Der Beﬁcéﬂtﬁ(st d%_i(gemeinde Landsberied uUber die Bebauungsplananderung
ist am =, 0 S 'ortsblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Die Bebauungsplan-Anderung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Die
Bebauungsplananderung mit Begrundung liegt bei der Verwaltungs-
gemeinschaft Mammendorf und in der Gemeindekanzlei Landsberied
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Andrea Schweitzer
Erste Burgermeisterin




