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VERFAHRENSVERMERKE

Die Beschliisse zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden vom Gemeinderat
Adelshofen am 14.11.2013 und 20.08.2015 gefasst und am 10.04.2014 und 01.10.2015
ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstiger Tréger &ffentlicher Belange zum Vorentwurf der 6. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes in der Fassung vom 20.08.2015 hat in der Zeit vom 09.10.2015 bis
10.11.2015 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange zum Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes in der

Fassung vom 03.12.2015 hat in der Zeit vom 28.12.2015 bis 03.02.2016 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Feststellungsbeschluss der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung
vom 03.12.2015 wurde vom Gemeinderat Adelshofen am 10.03.2016 gefasst.
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Die G?Enehﬁgung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
03.12.2015 wurde mit Bescheid des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck vom 03.05.20186,
Az.: 21-6100.0/0-6.FNP And. Adelshofen erteilt (§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB).

Firstenfeldbruck, den 3 0, 06. 16

Reinlinde Leitz
It. Baudirektorin

Die ortslibliche Bekanntmachupg der Genehmigung der 6.Anderung des Flichen-
nutzungsplans erfolgte am{0..Z..2URi. 2016..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wurde die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung vom 03.12.2015 wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).
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Adelshofen, den

Michael Rait
1. Blirgermeister
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) GEMEINDE ADELSHOFEN
6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1, EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebietes

Der Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am nérdlichen Ortsrand von Adelshofen,
westlich der Ortsverbindungsstrafie Adelshofen-Nassenhausen.
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Abb. 1: Auszug aus der Digitalen Ortskarte (
1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Anderung des Flachennutzungsplanes

Planerisches Ziel der Gemeinde ist eine Gewerbegebietsfliche fiir einen ortsansassigen
Jungunternehmer zu schaffen.

Damit mochte die Gemeinde dem Gewerbebetrieb die Maglichkeit eréffnen, am Ort zu bleiben und sein
Unternehmen auch in vertretbarem Rahmen weiterentwickeln zu kénnen. Hierdurch werden die Belange
der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstindischen Struktur (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)
beriicksichtigt und so die Forderung und Stdrkung der regionalen Wirtschaft und der Erhalt von
Arbeitsplatzen vor Ort (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) gesichert.

Im Anderungsbereich werden ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet' (ca. 0,876 ha) und eine
,Grunflache” (ca. 0,523 ha) dargestelit.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN
21. Ziele der Raumordnung
2.1.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Die Gemeinde Adelshofen liegt im ,Allgemeinen Iandlichen Raum®. Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
ist Mammendorf in einer Entfernung von ca. 4,8 km. Die Kreisstadt Fiirstenfeldbruck in ca. 10,4 km
Entfernung (bt eine mittelzentrale Funktion aus und verfigt Gber die notwendigen Versorgungs-
funktionen.

Ferner sind folgende Grundsatze bzw. Ziele einschligig:

- 1.4 Wettbewerbsfahigkeit [1.4.1 Hohe Standortqualitat (G)]

- 2.2 Gebietskategorien [2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums]

~ 3 Siedlungsstruktur [3.1. Flachensparen (G) 3.2, Innenentwicklung vor AuBenentwicklung (Z), 3.3

- Vermeidung von Zersiedlung (G/Z)]

— 5.1 Wirtschaftsstruktur [Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fur die leistungsféhigen kleinen und mittelstindischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (G)]

— 5.4 Land- und Forstwirtschaft [5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (G)] und

— 7 Freiraumstruktur.

FRANK BERNHARD REIMANN 03.12.2015
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Abb. 2: LEP 2013 Anhang 2 - Strukturkarte

2.1.2. Regionalplan

Nachdem durch den Regionalen Planungsverband noch keine Uberarbeitung des Regionalplanes
erfolgt ist und dieser bis zum 31.08.2016 anzupassen ist!, liegt die Gemeinde Adelshofen im
,Landlichen Teilraum der groBen Verdichtungsrdume“. Mammendorf, der Sitz der Verwaltungs-
gemeinschaft, ist als Kleinzentrum (nun Zentraler Ort?) ausgewiesen. Die Kreisstadt Fiirstenfeldbruck,
in ca. 10 km Entfernung, (bt mittelzentrale Funktion aus. Aktuell wird vom Regionalen
Planungsverband das Anhérverfahren zur Gesamtfortschreibung® (ohne Anderungen der Kapitel A |
Zentrale Orte, B | natlrliche Lebensgrundlagen, B Il 5 Fluglarmschutzbereiche, B 11l 8 Luftverkehr und
B V 4 Erholungsraume) vorbereitet.
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Abb. 3: Regionalplan Miinchen Karte 1 Raumstruktur

Vonseiten der Regionalplanung sind folgende Grundsatze und Ziele einschlagig:
- B11.4.5 Einbindung grofflachiger Infrastrukturanlage in die Landschaft,

§ 2 Abs. 1 Satz 1 der Verordnung iber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22.08.2014
2 gbenda
3 Entwurf vom 06.10.2015

FRANK BERNHARD REIMANN 03.12.2015
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— Bl Siedlungswesen 1 Alilgemeine Grundsatze (G), 2 Siedlungsentwicklung (Z), 5.2 Gewerbliche
Siedlungstatigkeit (G) und

~~ B IV 2 Gewerbliche Wirtschaft 2.5.1.1 Verzerrung des Standortwettbewerbs zwischen
Versorgungsstandorten in stadtebaulich integrierten und peripheren Lagen (G).

2.1.3. Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan®der Gemeinde Adelshofen i.d.F. vom 20.05.1988 wurde von
der Regierung von Oberbayern® genehmigt. Seit diesem Zeitpunkt ist der Flachennutzungsplan viermal
geandert (Anderung Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4) und einmal berichtigt (1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Herrenacker* und 5. Anderung ,An der Batzlerhalle“) worden. Die 5. Anderung
~Allgemeine Wohngebiete® i.d.F. vom 16.11.2014 befindet sich in der Genehmigung.

2.1.4. Landschaftsplan
Die Gemeinde Adelshofen besitzt keinen Landschaftsplan.

2.2, Anderungsbereich
Bestand '

Abb. 4: DOP20 vom 04.06.2015 (cyan: Umgriff des Anderungsbeeichs)

GréBe und Beschaffenheit /

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,39 ha mit Kernabmessungen
von ca. 150 m auf ca. 90 m. Das Gelande fallt leicht von Stidosten (ca. 557,5 m
U.NN) nach Norden (ca. 555,0 m U.NN) um ca. 2,5 Héhenmeter (ca. 1,6 %). Es ist
unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich (Maisacker) genutzt.

Das Landschaftsbild ist durch die Gebaude und bauliche Nutzung des dstlich in
130 m Entfernung gelegenen Aussiedlerhofes und westlich in ca. 150 m Entfernung
gelegenen ehemaligen Aussiedlerhof vorbelastet.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die im Osten verlaufende
Ortsverbindungsstralte zwischen Adelshofen und Nassenhausen (Verlangerung der
,Nassenhauser Stralte”) und dem nérdlich verlaufenden Feldweg.

Vorbelastung Altlasten

des . Vonseiten der Gemeinde Adelshofen sind keine Unterlagen und Erkenntnisse Uber
Plangebietes | Ajtiasten/Altstandorte vorhanden.

Aufgrund der Stellungnahme des Abfallrechts® im Landratsamt FFB wurden bei der
Erfassung der Altlasten im Landkreis FFB im Bereich der Gemeinde 7 ehemalige

4 i.d.F. vom 11.03.1983 Planungsbiiro Architekt Dipl.-Ing. Eckardt, Schondorf
Bescheid vom 26.08.1988 Nr. 420-4621.1-FFB-1-1
8 Schreiben vom 04.11.2015 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 bzw. 1 BauGB

FrANK BERNHARD REIMANN 03.12.2015
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Gruben erfasst. Diese Gruben werden von der Anderung des Flachennutzungs-
planes nicht berihrt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung der
Altstandorte noch nicht durchgefiihrt wurde.

Geruchs- und Gerduschemissionen

Ostlich des Anderungsbereichs befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Pensionstierhaltung (58 Pferdepldtzen mit Koppeln und Longierplatz) und mit einem
landwirtschaftliches Lohnunternehmen.

Durch die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und den vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieb (Pferdehof) kénnen im Anderungsbereich auch bei
ortstiblicher Bewirtschaftung gelegentlich Beeintrachtigungen wie Geruch, Larm,
Staub etc. entstehen.

Innerhalb der Hofstelle des Betriebes befindet sich auRerdem die genehmigte
Nutzung einer Schreinerei, mit entsprechenden immissionsrechtlichen Auflagen.

Weitere
Rechtsvor-
schriften

Denkmalschutz
Aufgrund des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege’ sind
innerhalb des Anderungsbereiches bzw. in naherem Umfeld keine Eintragungen in
die Denkmalliste vorhanden.
Allerdings kénnen aufgrund der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege (Schreibens vom 20.05.2014 im Rahmen des Verfahrens nach § 4
Abs. 1 BauGB) auch Uber gréiere Entfernungen Sichtbeziige beeintrachtigt werden.
Diese konnte das kartierte Baudenkmal betreffen:
- D-1-79-111-1, stdlich des Gewerbegebietes in ca. 310 m Entfernung
Kath. Kuratiekirche St. Michael, spétgotischer Saalbau mit dreiseitig
geschlossenem Chor, angefligter zweigeschossiger Sakristei und nérdlichem
Chorflankenturm mit Spindelhaube, 1452, barockisiert im 17. und 18. Jh.; mit
Ausstattung

Natiirliche
Grundlagen

Wasserwirtschaft

Im gesamten Anderungsbereich® sind keine festgesetzten ,Uberschwemmungs-
gebiete” vorhanden. Nérdlichen, aulerhalb des Anderungsbereichs, an der ,Nassen-
hauser Strale", beginnt ein ,wassersensibler Bereich (Auen und Niedermoore)"
kartiert. Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fldche nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen koénnen je nach 6rtlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Planungs-
recht

Der Anderungsbereich ist dem Aulenbereich (§ 35 IéauGB) zuzuordnen.

www.geoportal.bayern.de/bayernatlas/ Thema: ,Planen und Bauen®, ,Denkmaldaten” Datenabruf: Sept. 2015
8 www.geoportal.bayern.de/bayernatlas/ Thema: ,Naturgefahren®, ,Hochwasser* Datenabruf: Sept. 2015
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Gemeind-liche
Pléne

: o\
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Abb. 5: Rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan inkl. der 5. Anderung (cyan: Umgriff
des Anderungsbereichs)
Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan® stellt das Gebiet als ,Flache fur die

Landwirtschaft" dar.

Umgeben wird der Anderungsbereich:

- Im Westen und Norden durch ,Flachen fir die ,Landwirtschaft",

- im Osten ,6rtliche Hauptverkehrsstraie®, dariber hinaus durch ,Flachen fur die
Landwirtschaft und

- im Suden durch ein ,Allgemeines Wohngebiet*.

Bebauungsplan
Fir den Anderungsbereich ist die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grunordnung ,Gewerbegebiet* vorgesehen.

3. UMWELTBERICHT

3.1. Einleitung

Gemai § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Auf einen gesonderten
Scoping-Termin wurde verzichtet. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 bzw. 1 BauGB eingebunden.
Wobei die Behdrden aufgefordert wurden, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu dufern.

3.2. Anderungsbereich

Anlass und Ziel | Hier wird auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 1.2 verwiesen.
der FNP-
Anderung ;
Pall;ste':Iung der | Hier wird auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 2.1 verwiesen.
in Fach-
gesetzen und
Fachplinen
festgelegten
umweltrelevant
en Ziele

9 i.d.F. vom 11.03.1983 Planungsbiiro Architekt Dipl.-Ing. Eckardt, Schondorf

FRANK BERNHARD REIMANN 03.12.2015
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Bestands-
aufnahme und
Bewertung der
Umweltaus-
wirkungen

Schutzgut Mensch

Die Flache hat momentan keine wesentliche Bedeutung fir die Erholungsnutzung.
In Bezug auf zukinftige L&rmimmissionen wird auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes als ,Flache fur Emissionsbeschrankung” dargestellt. Auf Ebene
des Bebauungsplanes wird eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
erstellt und in dessen Umweltbericht ausgefiihrt.

Wegen des rdumlichen Abstands des geplanten ,eingeschrénkten
Gewerbegebietes" von ca. 55 m zur im Siiden gelegenen Wohnbebauung ist von
keiner Verschlechterung der Larmauswirkungen auf die Bewohner auszugehen.
Die geplante ,Grinflache” dient zudem als raumlicher Distanzhalter.

Durch die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiterhin entsprechende
Geruchs- und Larmemissionen zu erwarten. Als weitere Vorbelastung sind die
Larmemissionen, ausgehend von der im Osten verlaufenden Verbindungsstrale,
Zu nennen.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich sind keine Vegetationsstrukturen vorhanden, er wird intensiv
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Somit gehen keine Habitate fiir Tiere
und Pflanzen verloren.

Im Anderungsbereich sind keine kartieren Biotope, Schutzgebiete oder Natura-
2000-Gebiete vorhanden'®:

Als ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Boden und Wasser

Im Geltungsbereich herrschen Braunerden aus LéRlehm! vor,

Bei der Erfassung der Altlasten im Landkreis FFB wurden im Bereich der Gemeinde
7 ehemalige Gruben erfasst. Diese Gruben werden von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht beriihrt.

Auf dem Gebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die betrachtete

Flache liegt auBerhalb festgelegter Uberschwemmungsgebiete, im Norden grenzt

ein wassersensibler Bereich'? an.

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als “Landwirtschaftliche Flache"

erhoht sich der Versiegelungsgrad im Rahmen einer Nutzung als ,Gewerbegebiet".

Der Versiegelungsgrad der kiinftigen ,Griinflache* (Schutz- und Trenngriin) dndert

im Vergleich zum Bestand nicht.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Klima und Luft

Der durchschnittliche Jahresniederschlag im Betrachtungsgebiet liegt bei 850 -
949 mm'™ und die Jahresmitteltemperatur betragt 7-8°C4.

Die Flache hat aufgrund ihrer geringen Gréfe klimatisch eine geringe Bedeutung.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der umliegenden Flachen des neuen
.Gewerbegebietes” sind entsprechende Geruchs- und Staubemissionen zu
erwarten.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Stden schlieBt das neue ,eingeschrankte Gewerbegebiet* mit ,Grinflache* an
die vorhandene Wohnbebauung an. Die Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild wird durch die dargesteliten ,Schutz- und Leitpflanzungen® und
,Baume geplant’ durch den Sondergebietsteil ,mit hohem Grinanteil® gesichert.
Ansonsten ist das Landschaftsbild durch eine als Griin- und Ackerland genutzte
Flache ohne Griinstrukturen gepragt und durch die bestehenden Aussiedlerhéfe
ostlich und westlich der Ortseinfahrt vorbelastet.

10
"
12
13
14

http://www.fisnat.bayemn.de/finweb, Datenabruf Sept. 2015

www.bis.bayern.de/bis/, Datenabruf Sep. 2015

www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue gebiete/informationsdienst/index.htm, Datenabruf Sept. 2015

www.lfu.bayern.de/wasser/klima_wandel/bayern/niederschlag/index.htm, Datenabruf Sept. 2015
www.lfu.bayern.de/wasser/klima_wandel/bayern/lufttemperatur/index.htm, Datenabruf Sept. .2015
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Durch die offene, strukturarme Feldflur ohne grofe Hohendifferenzen wird das
neue Gewerbegebiet weithin sichtbar sein.

Die Einbindung des Baugebietes in Richtung Norden, Nordosten und Nordwesten
erfolgt mittels einer Ortsrandeingrinung (Schutz- und Leitpflanzungen® und
,Baume geplant’).

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

In den zur Verfugung stehenden Unterlagen gibt es keine Hinweise auf Boden-
denkmaler im Geltungsbereich.

Als Baudenkmal ist die in 400 m Entfernung gelegene Kirche St. Michael'® im
Ortskern zu nennen.

Von Norden kommend, ist wegen der Topographie, der Vegetation und der
vorgelagerten Wohnbebauung nur die Kuppel des Kirchturmes erkennbar. Diese
nicht schiitzenswerte Blickbeziehung wird durch das neue Gewerbegebiet
geringfligig stérker beeintrachtigt.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Prognose bei Gabe es keine Anderung des Flachennutzungsplanes, wirde der betrachtete

Nic"':’dumhfﬁhr Bereich in Zukunft weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt.
ung der

Planung
3.3. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Verminderung der Auswirkungen auf oben genannte Schutzgiter werden im Norden und
Nordwesten des Anderungsbereiches ,Baume geplant’ und Nordwesten _Schutz- und Leitpflanzungen®
dargestellt, die das ,Gewerbegebiet" in die Landschaft einbinden.

3.4, MaBnahmen zum Ausgleich

Eine flichengenaue Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes nicht erforderlich.

Allerdings kann die ,Griinflache® (Schutz- und Trenngriin) fir die Anlage der Ausgleichsflachen
herangezogen werden.

Die Bestandsbewertung mit der Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs erfolgt in Anlehnung
an den Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
,Bauen im Einklang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®”.

Ausgangs- | Be- | Eingriffs- End- Eingriffs- F:’“‘:"::' ';z';at’?::;
zustand stand| grofe zustand schwere| SP2 g
von bis von bis
Katl | 0,869 ha eing. GE Typ A 0,3 0,6 (0,261 ha|0,521 ha
Acker
Katl | 0,523 ha Griinflache Typ O 0 0 0,000 ha|0,000 ha
Abgeschitzter Ausgleichsbedarf 0,261 ha| 0,521 ha

Tab. 1: Abschitzung des Ausgleichsflichenbedarfs

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Eine genauere Ausarbeitung der erforderlichen Malnahmen erfolgt auf der Ebene des
Bebauungsplanes.

3.5. Alternativenpriifung und Standortentscheidung

Fiir die Errichtung dieses ,nicht erheblich belastigenden® Gewerbebetriebes kommt, wegen der
Larmemissionen (anlagebezogener bzw. verkehrlicher Larm), nur ein Standort im Aufenbereich in
Frage. Ein Standort innerhalb eines Dorf- oder Mischgebietes wird als nicht zukunftsfahig erachtet, da
hier nur ,nicht wesentlich storende" bzw. ,das Wohnen nicht wesentlich stérende” Gewerbebetirebe
zugelassen werden kénnen.

15 www.geoportal.bayern.de/bayernatlas, Datenabruf Sept.2015
16 Bayrisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen

FrRANK BERNHARD REIMANN 03.12.2015
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Im Rahmen des Verfahrens zur 6. Anderung des Flachennutzungsplan wurde zundchst der Standort
ostlich der Ortsverbindungsstrae Adelshofen-Nassenhausen und westlich des Aussiedlerhofes auf der
Teilflache der FI.-Nr. 257 vorgesehen. Unter anderem aufgrund der NZhe zum bestehenden
Aussiedlerhof, des schmalen Gebietszuschnittes und der damit verbundenen eingeschrankten
Entwicklungsméglichkeit wurde der Standort verworfen,

Zudem besitzt die Flache des Anderungsbereiches ein Entwicklungspotenzial (z.B. Westen und Norden)
fur ein groReres gemeindliches Gewerbegebiet.

3.5.1. Ausweisung von bestehenden Bauflichen im Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Adelshofen stellt keine gewerblichen Bauflichen als
~Gewerbegebiet" oder ,Industriegebiet" dar. Neu ausgewiesene ,Mischgebiete“ oder ,Dorfgebiete" sind
nicht dargestellt, so kann auch nichtan eine derartige Nutzungseinheit angebunden werden.

Ortsteil Adelshofen
Allgemeines Wohngebiet

Adelshofen Summe ca. 28,30 ha
Ortsteil Nassenhausen
Aligemeines Wohngebiet : ca. 3,26 ha

Versorgungsanlagen ca.4,43 ha 21,8%
Nassenhausen Summe ca. 20,34 ha 100,0%

i

Ortsteil Luttenwang
Allgemeines Wohngebiet

Gemeindegebiet
Allgemeines Wohngebiet : ca. 18,32 ha

ca.000hal  00% |
Versorgungsanlagen ca. 4,43 ha 6,1%

Gemeindegebiet ca.7245 ha 100,0%
Tab. 2: Bisherige Darstellung von Bauflichen etc. im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

3.5.2. Aktivierung von vorhandenen Bauliicken
So stehen im Ortsteil Adelshofen

— imrechtsverbindlichen Bebauungsplan ,An der Batzlerhalle" mit dessen 5. Anderung zwei Parzellen
(MI) von ca. 805 m? bzw. ca. 905 m?,

FRANK BERNHARD REIMANN 03.12.2015
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_  im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ortskern Adelshofen” zehn Parzellen (MD) von ca. 345 m?
bis ca. 880 m? und

_  indem im Zusammenhang bebauten Ortsbereich zwei Parzellen von ca. 1.095 m? bzw. ca. 1.735 m*
(jetziger Betriebsstandort) zur Verfligung.

Im Ortsteil Nassenhausen stehen

_ im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Nassenhausen Sud" sieben Parzellen (MD) von ca. 465 m?
bis ca. 760 m? und

_ in dem im Zusammenhang bebauten Ortsbereich zwei Parzellen von ca. 490 m? bzw. ca. 505 m?
zur Verfigung.

Und im Ortsteil Luttenwang stehen

_ im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Bichelstralle” neun Parzellen (MD) von ca. 420 m? bis ca.
815 m? und

_ in dem im Zusammenhang bebauten Ortsbereich zehn Parzellen von ca. 570 m? bis ca. 1.020 m*
zur Verfligung.

Es ist festzustellen, dass aufgrund des Fléchenbedarfs von mehr als 0,6 ha die obigen Baullicken nicht
geeignet sind und gréBtenteils wegen der Eigentumsverhaltnisse nicht zur Verfugung stehen. Im
ubrigen waren hier nur ,die das Wohnen nicht wesentlich stérende" Gewerbebetriebe zulassig.

3.5.3. Umnutzung/Verdichtung von Brachfldchen

Von Militar, Bahn, Post und Gewerbe sind keine brachliegenden Flachen mit einer Grofte von mehr als
0,5 ha vorhanden.

Eine Umnutzung von ehemaligen Hofstellen im Altortbereich und Nachverdichtung von Brachflachen
scheidet aufgrund der mangeinden Verkaufsbereitschaft der Eigentimer und aus Grinden des
vorbeugenden Immissionsschutzes aus. Daneben sind jedoch auch die Baukorper von
Gewerbebetrieben aufgrund ihrer GroRe stadtebaulich nicht bzw. nur schwer in die vorhandenen
dérflichen Strukturen zu integrieren.

3.54. Neuausweisung

Die der Gemeinde zur Verfiigung stehenden planerischen MaRnahmen sind nicht ausreichend, um auf
die Neuausweisungen ganz zu verzichten. Die oben angefiihrten Alternativen sind nicht verfugbar und
werden von der Gemeinde als nicht belastbare Entwicklungspotenziale gesehen. Ebenso ermoglicht
der gewahlte Standort eine Anbindung an das ortliche und tberortliche Straltennetz (,Nassenhauser
Straie" bis zur Kreisstrae FFB 2), ohne die bebauten Ortsteile der Gemeinde befahren zu mussen.

3.5.5. Standortwahl

Der gewahlte Standort im Nordwesten von Adelshofen, mit den im naheren Umfeld korrespondierenden
bestehenden Nutzungen (z.B. Pferdehof, Schreinerei etc.), den zu erwartenden Nutzungen (z.B.
Klaranlage, Deponie bzw. Vorranggebiet fir Kies und Sand Nr. 600) und dem vorbeugenden
Immissionsschutz, erscheint deswegen geeignet und sinnvoll.

3.6. Monitoring, geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die
Umwelt

Firr die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Mafinahmen zum Monitoring
erforderlich, denn bei der Uberwachung auf Ebene des Flachennutzungsplanes besteht die
Besonderheit, dass der Plan erst Umweltauswirkungen entfaltet, wenn der Bebauungsplan aus ihm
entwickelt worden ist und dieser dann verwirklicht wird.

Die Festlegung von Monitoringmalnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan).

3.7 Zusammenfassung des Umweltberichts

Bei der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplanes, die derzeitig dargestellte
_Landwirtschaftliche Flache" als ,eingeschranktes Gewerbegebiet' darzustellen, sind die Auswirkungen
auf die Schutzgiiter insgesamt als gering einzustufen. So wird die Erheblichkeit bezogen auf die
Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima und Lufthygiene und Kultur- und Sachgtter aufgrund
ihrer geringen Betroffenheit als gering eingeschatzt. Die Erheblichkeit bezogen auf das Schutzgut
Boden und Wasser wird wegen der erhohten Versiegelung als mittel eingestuft, ebenso wird das
Schutzgut Landschaft bewertet.

Es werden voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorgerufen.

FRANK BERNHARD REIMANN 03.12.2015
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Mensch ' gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden und Wasser mittel
Klima und Luft gering
Orts- und Landschaftsbild mittel
Kultur- und Sachgliter gering

Tab. 3: Zusammenfassung des Inhalts der Umweltpriifung

4, PLANINHALT

4.1. Darstellungssystematik

Es wird auf die bestehende Darstellung des Flachennutzungsplans zurlickgegriffen und diese
sinngemaf ergdnzt. Neu eingefiihrt wird die Unterscheidung zwischen Darstellungen, Hinweisen,
nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerken.

4.2, Anderungsbereich

Darstellungen

J i S ] x
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Abb. 6: Andérung des FIcHennutzuﬁgéphnes

Die Darstellung als ,eingeschranktes Gewerbegebiet" dient der Unterbringung des
nicht erheblich belastigenden Betriebes des Transportunternehmens.

In der Stellungnahme™ kommt der Immissionsschutz zu folgender Einschatzung:
LAufgrund des Abstandes zu dem siidlich vorhandenen allgemeinen Wohngebiet und
der Vorbelastung durch das vorhandene landwirtschaftliche Lohnunternehmen sowie
der Schreinerei und der Pferdehaltung und aufgrund der Annahme eines tiblichen
Larmemissionskontingentes von 60 dB(A)/m? tags und nachts fiir ein Gewerbegebiet
kann es nachts zu einer Uberschreitung des zuldssigen Orientierungswertes von
40 dB(A) fiir ein allgemeines Wohngebiet am nérdlichen Rand des Wohngebietes
kommen." Aus diesem Grund wird das ,eingeschrankte Gewerbegebiet' mit der
.Umagrenzung von Flachen mit Emissionsbeschrankung” dargestellt.

Die sidlich dargestellte ,Grunflache* mit den Zweckbestimmungen ,Schutzgrin® und
,renngrin” dient einerseits, im Sinne von § 50 BImSchG, einer raumlichen Trennung
zwischen dem emittierenden Gewerbebetrieb und dem schutzbedirftigen Wohngebiet
im Suden und andererseits auch zur Anlage von Ausgleichsflichen.

Um die bauliche Entwicklung zur Landschaft nach Westen, Norden und zur
.Nassenhauser Strale” abzugrenzen, werden ,Schutz- und Leitpflanzungen®,

'” Schreiben vom 04.11.2015 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 bzw. 1 BauGB
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‘Baume geplant® durch Symbole dargestellt, um die Einbindung in das Orts- und
Landschaftshild zu sichern.

Plangrundlage | Bau- und Flurbestand,

Hinweise Hohenlinien im néheren Umfeld

Nachrichtliche | \wassersensibler Bereich (als Grundlage zur Eigenvorsorge)
Ubernahmen

Vermerke

Synopsenplan

S e L R

Abb. 7: Synopse des Flachennutzungsplanes

5. AUSWIRKUNG DER PLANUNG
5.1. Flichenverteilung

Ortsteil Adelshofen
Allgemeines Wohngebiet ca. 14,37 ha

" [eingeschranktes Gewerbegebiet | ca 000ha|  00% | [ ca.087he

Adelshofen Summe ca. 28,30 ha 100,0% ca.29,17 ha 100,0%

Verianderung Ortsteil Adelshofen 3.1%
Gemeindegebiet
Aligemeines Wohngebiet ca. 18,32 ha 25,3% ca. 18,32 ha 25,0%
eingeschriinktes Gewerbegebiet ca. 0,00 ha 0.0% ca. 0,87 ha 1.2%
Versorgungsanlagen ca. 4,43 ha 6,1% ca. 4,43 ha 6,0%
Gemeindegebiet ca.72,45 ha 100,0% ca.73,32 ha 100,0%
Verinderung Gemeindegebiet 1,2%
Tab. 4: Flachenverteilung
Frank BERNHARD REIMANN 03.12.2015
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Durch die Darstellung des .Gewerbegebietes” erfolgt im Ortsteil Adelshofen eine Erhéhung der
Baugebietsflachen (inkl. der Flachen fiir Gemeinbedarf bzw. Versorgungsanlagen) um ca. 3,1 % und im
gesamten Gemeindegebiet um ca. 1,2 %. Dies ist als geringflgig einzustufen.

5.2. Innenentwicklung - Boden- und Agrarschutzklausel

Mit der Anderung des BauGB durch das .Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts® (BauGBANdG 2013) wurde ein
Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) und erweiterte Begrindungsanforderungen
bei der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB) eingefiihrt. Durch
diese Schutzgebote wird die Planungsleitiinie ,Belange der Land- und Forstwirtschaft' besonders
hervorgehoben. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen fiir andere Nutzungsarten ist allerdings nicht
ausgeschlossen und im Anbetracht der Bediirfnisse der Wirtschaft und der mittleren bis geringen

Ertragsfahigkeit (Klassenbezeichnung der Bodenschatzung Acker sL3D, 62/27“18 im Sudwesten)
vertretbar.

Aufgrund der GréRe und Beschaffenheit der Vorhaben kann das Planungsziel nicht durch MaRnahmen
der Innenentwicklung erreicht werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird fiir den Anderungsbereich die vorhandene
landwirtschaftliche Flache (ca. 0,869 ha) durch ein ,Gewerbegebiet* nur im notwendigen Umfang in
Anspruch genommen.

5.3. Landesentwicklungsprogramm

Aufgrund der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern™ wird u.A. zum Standort ausgeflihrt:

.In der Gemeinde Adelshofen ist bislang generell noch kein Gewerbegebiet ausgewiesen, somit kann

im Gemeindegebiet grundsatziich nicht an eine primar fir die vorliegend geplante Nutzung geeignete

Siedlungseinheit angebunden werden. Die nunmehr am geplanten Standort im Nordwesten von

Adelshofen vorgesehene gewerbliche Nutzung korrespondiert mit den im naheren Umfeld bestehenden

bzw. zu erwartenden Nutzungen (z.B. Kléranlage, Deponie bzw. Vorranggebiet fiir Kies und Sand 600).

Aus landesplanerischer Sicht erscheint daher die Positionierung eines Gewerbegebietes in diesem

Bereich durchaus sinnvoll.“

Allerdings wird das ,eingeschrankte Gewerbegebiet* durch das »Trenngrin“ nicht unmittelbar an die

Siedlungseinheit von Adelshofen angebunden. Hierbei missen folgende Punkte berlcksichtigt werden:

— Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird aus Sicht der Gemeinde das
Anbindungsgebot (LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedlung (G/Z)) eingehalten, da durch die dem
Trennungsgrundsatz unterworfene ,Grinflache® die planerische Anbindung an die bestehende
Siedlungseinheit erfolgt.

- Hierzu wurde in der Gemeinderatssitzung am 03.12.2015 Folgendes ausgefiihrt:

~Aus Sicht der Gemeinde ist der nun geplante Abstand zwischen dem Gewerbegebiet und der
vorhandenen Bebauung schon aus immissionsschutzrechtiichen Erfordernissen notwendig und eine
Anbindung ber die neu dargestelite Griinflichen den Siedlungsrand vorhanden.
Nachdem auch das Landratsamt selbst davon ausgeht, dass es (auch aufgrund der Vorbelastung
durch das landwirtschaftliche Lohnunternehmen, den Pferdepensionsbetrieb und die Schreinerei)
nachts zu einer Uberschreitung des zuldssigen Orientierungswertes von 40 aB(A) fiir ein aligemeines
Wohngebiet kommen kann, ist ein niheres Heranriicken an den Siedlungsrand nicht sinnvoll, da
dies ansonsten zu Konflikten und Spannungen mit den Eigentimern eben dieses Wohngebietes
fihren kénnte. Schon aus diesem Grund ist ein geringerer Abstand aus Sicht der Gemeinde nicht zu
vertreten. Beim sich anschlieBend notwendigen Bebauungsplanverfahren wird zudem eine
schalftechnische Untersuchung durchgefihrt, in der die Larmemissionskontingente festgelegt
werden.”

— Die Gemeinde bemiiht sich seit Jahren, einen geeigneten Standort fir den geplanten Betrieb im
Gemeindebereich zu finden. Der gultige Flachennutzungsplan stellt zudem keine Flachen als
.Gewerbegebiet" oder .Industriegebiet” dar. Innerhalb des Ortsbereiches stehen keine geeigneten
Flachen zur Verfligung. Aus einer Vielzahl von Vorberatungen in Verbindung mit Besprechung im
Kreisbauamt entstand schlieRlich die Meinung und Entscheidung der Gemeinde, dass die
Ausweisung des Gewerbegebietes nur an diesem Standort maglich ist. Ein weiteres Heranriicken

'8 Bodenart sL = sandiger Lehm
Zustandsstufe 3 = Zustandsstufe des Bodens (mittlere Ertragsfahigkeit)
Entstehung D = Diluvium. Das sind Béden, die in der Eiszeit durch Anschwemmung und
Gletscherablagerungen entstanden sind.
Wertzahl 62/57 = Bodenzahl/Ackerzahl
9 _Schreiben vom 29.10.2015 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs.2 bzw. 1 BauGB
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an die vorhandene Wohnbebauung ist auch schon aus Griinden des vorbeugenden
Immissionsschutzes, nicht gewollt und vertretbar.

— Gegenuber der urspriinglichen Planung éstlich der ,Nassenhauser Strale" wurde der Abstand zum
Siedlungsrand durch die dargestelite ,Grunflache* mit den Zweckbestimmungen ,Schutzgran® und
,rrenngrin® deutlich verringert. Aufgrund dessen sieht der Immissionsschutz des Landratsamt
FFB%, neben dem Trennungsgrundsatz (im Sinne von § 50 BImSchG) zusétzlich eine
Emissionsbeschrankung fiir das Gewerbegebiete fiir notwendig. Ein weiteres Heranriicken an den
Siedlungsrand wirde, insbesondere wegen der Vorbelastung, zu einer weiteren
Emissionseinschrankung des Gewerbebetriebes fiihren.

Mit dem durch die ,Grunflache” vorgesehenen Abstand und dem ,eingeschrankten Gewerbegebiet" wird
aus Sicht der Gemeinde eine ausreichende Anbindung an die bestehende Siedlungseinheit
gewahrleistet.

54. Immissionsschutz

Die Zuordnung des ,eingeschrankten Gewerbegebietes* erfolgte durch einen ca. 55 m groften Abstand
zu dem ausschlieBlich bzw. iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten. Durch diese raumliche
Trennung und die Darstellung eines ,eingeschrankten Gewerbegebietes” als ,Flache mit
Emissionsbeschrankung® kénnen schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie méoglich vermieden
werden. Auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens erfolgt die Erstellung einer
schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung (Abschichtung).

5.5. Verkehr

Aufgrund der GroBe des Gebietes und der geplanten Nutzung, kann weder von einer signifikanten
Steigerung der Verkehrsbelastung der ,Nassenhauser StraRe" noch von einem Absinken der
Leistungsfahigkeit des Kontenpunktes ,Nassenhauser Stralle"/ErschlieBung Aussiedlerhof/,einge-
schrankten Gewerbegebiet* ausgegangen werden. Ferner wurde in der Gemeinderatssitzung am
03.12.2015 Folgendes ausgefiihrt:

+Dazu wird festgestellt, dass die als ¢ffentliche Strafle gewidmete Nassenhauser Straile grundsétzlich
dafur dient, den gesamten anfallenden StraRenverkehr in und aus dem Ort sowie den Anliegerverkehr
aufzunehmen und nicht nur den Verkehr des privilegierten landwirtschaftlichen Betriebes. Fiir den Fall,
dass gleichzeitig mehrere Fahrzeuge aus den gegendiberliegenden Grundstiicken in die Nassenhauser
Stralle einfahren wollen, ist schon wegen der im Stralenverkehr gebotenen Riicksichtnahme
entsprechende Sorgfalt notwendig, so dass es eben zu keinen verkehrsgefahrdenden Situationen
kommen kann. Zudem gibt es stralBenverkehrsrechtliche Regelungen, die zu beachten sind. Im Ubrigen
wird angemerkt, dass es sich beim geplanten Betrieb um keine Spedition sondern um ein
mittelstandisches Fuhrunternehmen handelt. Die taglichen An- und Abfahrten halten sich in
iiberschaubaren Grenzen.

Nach Errichtung des Gewerbebetriebes ist zudem eine Versetzung des Ortsschildes in Richtung Norden
notwendig, so dass auch im Bereich des Aussiedlerhofes und des neuen Betriebes dann eine max.
zulassige Geschwindigkeit von 50 km/h gilt Durch die Geschwindigkeitsreduzierung wird das
Konfiiktpotential weiter minimiert und zudem auch ein gewisser Vorteil fiir die bestehende Aus- und
Einfahrt zum Aussiedlerhof geschaffen.

5.6. Sonstige Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Fldchennutzungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Adelshof § JUﬂIV 2036\ - Furstenfeldbruck
."-\-\\u‘\' Y. e
_ (&
Michael Raith ( = Martin Lohde
1. Blrgermeister o Landschaftsarchitekt
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1. ZIEL UND ZWECK

Planerisches Ziel der Gemeinde ist eine Gewerbegebietsflache fur einen ortsansdssigen Jungunter-
nehmer zu schaffen.

Damit méchte die Gemeinde dem Gewerbebetrieb die Moglichkeit eréffnen, am Ort zu bleiben und sein
Unternehmen auch in vertretbarem Rahmen weiterentwickeln zu kénnen. Hierdurch werden die Belange
der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB) beriick-
sichtigt und so die Forderung und Starkung der regionalen Wirtschaft und der Erhalt von Arbeitsplatzen
vor Ort (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) gesichert.

Im Anderungsbereich werden ein ,eingeschrénktes Gewerbegebiet’ (ca. 0,876 ha) und eine ,Grin-
flache” (ca. 0,523 ha) dargestelit.

2. VERFAHREN

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss 14. November 2013, 20. August 2015
Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) 10. April 2014, 01. Oktober 2015
Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 09. Oktober 2015 — 10. November 2015
BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Abwagung 03. Dezember 2015

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 28. Dezember 2015 - 03. Februar 2016
Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung und Feststellungsbeschluss 10. Marz 2016

Genehmigung (§ 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB) 03. Mai 2016

Tab. 1: Verfahrensgang

3. ZUSAMMENFASSUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Die Ergebnisse sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen:

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch / gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden und Wasser mittel
Klima/Luft gering
Orts-/Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sachgiiter gering

Tab. 2: Zusammenfassung des Inhalts der Umweltpriifung

4. ERKLARUNG

Aufgrund des § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist es erforderlich, bei Bekanntmachung des Flachennutzungs-

planes eine zusammenfassende Erklérung beizufiigen. Hier wird in knapper und leicht verstandlicher

Form die Art und Weise beschrieben, wie die Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse der

Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung berlcksichtigt wurden. Ferner wird dargelegt, warum nicht

eine andere Planungsmaglichkeit gewahlt wurde.

Im vorliegenden Fall wird als Darstellungsmitte! die tabellarische Ubersicht gewahlt. Diese listet:

— Die Belange des Umweltschutzes,

— die Art (mit Querverweis auf das Sitzungsdatum und Einteilung in Kenntnisnahme,
Berlcksichtigung und Abwégung) und

— in welcher Weise (z.B. planerische Entscheidungen) damit im Verfahren umgegangen wurde

auf.

FRANK BERNHARD REIMANN 03.05.2016
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) GEMEINDE ADELSHOFEN
6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Landratsamt FFB 20.05.2014,
03.11.2014

Regierung von Oberbayern
24.04.2014, 23.10.2014

Belang des Umweltschutzes Art Weise
Fl.-Nr. 257T
Boden - Anbindungsgebot LEP Kenntnisnahme, Trennungsgrundsatz

Beriicksichtigung
14.08.2014, 27.11.2014

- Erforderlichkeit des Abstandes aus
Grunden des vorbeugenden Immissions-
schutzes

Plandnderung

- Einbeziehung des Aussiedlerhofes samt
Schreinereibetriebs in den Anderungs-
bereich

Landschaftsbild - Eingriff-
/Ausgleich

Landratsamt FFB 20.05.2014,
03.11.2014

Abwigung,
Kenntnisnahme,
Abschichtung
14.08.2014, 27.11.2014

Beibehaltung

- des Standortes

Abschichtung

- Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung auf
Ebene des Bebauungsplanes

Begriindung Ziffer 3.4

- MaRnahmen zum Ausgleich

Mensch - Immissionen
Landratsamt FFB 20.05.2014,
03.11.2014

mehrere Privateinwander
23.05.2014

Kenntnisnahme
14.08.2014, 27.11.2014

Abschichtung - Emissionskontingente
- Schalltechnische Vertraglichkeitsunter-
suchung auf Ebene des Bebauungs-

planes

Kulturgiiter - Baudenkmal,
Sichtbeziehung zur Kuratiekirche
Bay. Landesamt fir Denkmalpflege
20.05.2014, 07.11.2014

Kenntnisnahme,
Abschichtung,
Abwigung

14.08.2014, 27.11.2014

Beibehaltung

- des Standortes

Abschichtung

- auf Ebene des Bebauungsplanes

Abwiégung - Sichtbeziehung

- keine nennenswerte Beeintrachtigung
der Sichtbeziehung erkennbar.

Tier - Immissionen
Bayerische Bauermnverband
21.05.2016

Kenntnisnahme,
Abschichtung
14.08.2014

Kenntnisnahme

- keine nennenswerte Verschlechterung
aufgrund der Gerdusche der
OrtsverbindungsstralRe Adelshofen-
Nassenhausen erkennbar

Abschichtung

- Schalltechnische Vertraglichkeitsunter-
suchung auf Ebene des Bebauungs-
planes

Tier - Immissionen
Privateinwander 21.05.2014,
04.02.2015

Abschichtung
14.08.2014

Beriicksichtigung
20.08.2015

Abschichtung

- Schalltechnische Vertraglichkeitsunter-
suchung auf Ebene des Bebauungs-
planes

Beriicksichtigung

- Anderung des Standorts (FI.-Nr. 257T)
Ostlich der ,Nassenhausener Strale"
durch den Standort (FI.-Nr. 340) westlich
der ,Nassenhausener Strafle”

Pflanzen - Verschattung
Privateinwander 23.05.2014

Abschichtung
14.08.2014

Abschichtung
- auf Ebene des Bebauungsplanes

Boden - Alternativenpriifung
mehrere Privateinwander
23.05.2014, 05.02.2015

Kenntnisnahme
14.08.2014

Beriicksichtigung
20.08.2015

Begriindung Ziffer 3.5

- Alternativpriifung und Standort-
entscheidung

Beriicksichtigung

- Anderung des Standorts (FI.-Nr. 257T)
Ostlich der ,Nassenhausener Stralle"
durch den Standort (F1.-Nr. 340) westlich
der ,Nassenhausener Straie”
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GEMEINDE ADELSHOFEN
6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Belang des Umweltschutzes Art Weise

Fl.-Nr. 340T

Boden - Anbindungsgebot LEP Kenntnisnahme, Trennungsgrundsatz

Landratsamt FFB 04.11.2015 Abwiagung - Erforderlichkeit des Abstandes aus
Schreiben der Regierung von 03.12.2015 Griinden des vorbeugenden Immissions-
Oberbayern 29.10.2015 schutzes (siehe Mensch - Immissionen)

und Stellungnahme des
Immissionsschutzes vom 04.11.2015

- Darstellung ,Grinflache® mit der
Zweckbestimmung ,Schutz-/Trenngrin®

Mensch - Immissionen Beriicksichtigung Planinderung

Landratsamt FFB 04.11.2015 03.12.2015 - Darstellung eines ,eingeschranktes
Gewerbegebiet' mit ,Umgrenzung der
Flachen mit Emmissionsbeschrankung",

Boden - Alternativenpriifung Abwagung Abwigung
mehrere Privateinwénder 03.12.2015 - Beibehaltung des Standortes am
10.11.2015 Ortsrand aufgrund des vorbeugenden

Immissionsschutz und Anbindung an das
ortliche Strallennetz

- Berlicksichtigung der Belange der
Wirtschaft und ihrer mittelstandischen

Struktur
Tier - Immissionen Abschichtung Abschichtung
Privateinwander 04.02.2015, 03.12.2015, 10.03.2016 - Schalltechnische Vertraglichkeitsunter-
03.02.2016 suchung auf Ebene des Bebauungs-
planes
Mensch - Leichtigkeit des Kenntnisnahme, Kenntnisnahme
Verkehr Abschichtung - ,Nassenhausenser Stralie” dient der
Privateinwander 04.02.2015, 03.12.2015,10.03.2016 Aufnahme des ortlichen Verkehrs
03.02.2016 (Fuhrunternehmer und Landwirtschaft)

- im Straltenverkehrs gebotene Riicksicht-
nahme und Sorgfaltspflicht,

Abschichtung

- Ausgleich durch verkehrsrechtliche
Anordnung der Lage des Ortschildes

Tab. 3: Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse

Im Rahmen des Anderungsverfahrens hat sich die Gemeinde in der Begriindung mit dem Thema
Aktivierung von vorhandene Baullcken, Umnutzung/Nachverdichtung im Bestand und den
ausgewiesenen Flachen im Bestand auseinandergesetzt.

So kommt fiir die Errichtung eines ,nicht erheblich belastigenden" Gewerbebetriebes, wegen der
Larmemissionen (anlagebezogener bzw. verkehrlicher Larm), nur ein Standort im Auflenbereich in
Frage. Ein Standort innerhalb eines Dorf- oder Mischgebietes wird als nicht zukunftsfahig erachtet, da
hier nur ,nicht wesentlich stérende" bzw. ,das Wohnen nicht wesentlich stérende” Gewerbebetirebe
zugelassen werden konnen.

Im Rahmen des Verfahrens zur 6. Anderung des Flachennutzungsplan wurde zunadchst der Standort
ostlich der Ortsverbindungsstrafle Adelshofen-Nassenhausen und westlich des Aussiedlerhofes auf der
Teilflache der FI.-Nr. 257 vorgesehen. Unter anderem aufgrund der Nahe zum bestehenden
Aussiedlerhof, des schmalen Gebietszuschnittes und der damit verbundenen eingeschrankten
Entwickiungsmaglichkeit wurde der Standort verworfen.

Zudem besitzt die Flache des Anderungsbereiches ein Entwicklungspotenzial (z.B. Westen und Norden)
fur ein groleres gemeindliches Gewerbegebiet. Damit kommt die Gemeinde zum Ergebnis, dass auf
Neuausweisungen nicht verzichtet w

Michael Raith

1. Blrgermeister
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