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VERFAHRENSVERMERKE

Die Beschliisse zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden vom Gemeinderat
Adelshofen am 26.07.2018 gefasst und am 19.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte auf anderer Grundlage, namlich im
Rahmen der Auslegung des Bebauungsplanes "Am Garefeld” in der Fassung vom
09.11.2017 hat in der Zeit vom 18.12.2017 bis 31.01.2018 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 Satz
3 Nr. 2 BauGB). In Bezug auf die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wird dieses Verfahren gemaft § 4 Abs. 1 BauGB gewertet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zum Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung vom 26.07.2018 hat in der Zeit vom 28.12.2018 bis 11.02.2019 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Feststellungsbeschluss der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Fassung
V?Z%%&zm 9 wurde vom Gemeinderat Adelshofen am 21.03.2019 gefasst.
ANVEN A, B 7y

Adelshofen, den

Michael Raith
1. Blrgermeister

Die @énehrﬁi.gung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
21.03.2019 wurde mit Bescheid des Landratsamtes Firstenfeldbruck vom 29.07.2019,
Az. 21-61&9;0/0-7.FNP And. Adelshofen erteilt (§ 6 Abs. 1 bis 4 BauGB).

Firstenfeldbruck, den { 7

Abteilungsleiterin Bau-, Wohnungswesen
und Kreisentwicklung

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 7.Anderung des Flichen-
nutzungsplans erfolgte am | 2..2..Nﬂ%’ 2018 dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der 7.Anderung des Flichennutzungsplanes
hingewiesen. :

Mit der Bekanntmachung wurde die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung vom 21.03.2019 wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).

Michael Raith
1. Birgermeister
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(GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebietes

Der Bereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am ¢stlichen Ortsrand von Nassen-
hausen, nordlich der Mammendorfer StraRe und nordwestlich des namenlosen Grabens der in den
Fahrenbach flief3t.
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Abb. 1: Auszug aus der Digitalen Ortskarte (DOK), Bayerisches Landesvermessungsamt

1.2, Anlass und Erforderlichkeit der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeinde Adelshofen méchte die regionale Wirtschaft fordern bzw. stérken und so den Erhalt von
Arbeitsplatzen vor Ort sichern. Zusatzlicher Anlass ist neben dem aktuellen Bedarf, der in Form einer
Anfrage eines ortsansassigen Handwerksbetriebes (Heizung, Sanitar, Wohnhaus) vorliegt, gleichzeitig
einen Ersatzstandort fur das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr zur Verfugung zu stellen.

Ferner méchte die Gemeinde Bauland zur Verfiigung stellen um den Wohnbedurfnissen im Ortsteil
Nassenhausen nachzukommen:; und so den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung an
Wohneigentum kurzfristig zu decken und daruber hinaus einen vertraglichen Zuzug zu erméglichen.

Ziel und Zweck der Anderung ist es die Belange der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen
Struktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB) zu beriicksichtigen, die regionalen Wirtschaft und der Erhalt von
Arbeitsplatzen vor Ort (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) zu starken und die Belange des Gemeinwohls zu
befriedigen.

Ferner sollen die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), insbesondere an der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und den Anforderungen an kostensparendes Bauen,
sowie die Belange des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) zu berucksichtigt werden.

Im Anderungsbereich werden ein ,Allgemeines Wohngebiet' (ca. 0,2810 ha), ein ,Mischgebiet® (ca.
0,368 ha), ,ortliche StraRe" (ca. 0,0155 ha) und ,Grunflache" (ca. 0,020 ha) dargestellt.

2 PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN
21. Ziele der Raumordnung
2.1.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Die Gemeinde Adelshofen liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum". Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
ist Mammendorf in einer Entfernung von ca. 4,8 km. Die Kreisstadt Furstenfeldbruck in ca. 10,4 km
Entfernung Ubt eine mittelzentrale Funktion aus und verfiigt Uber die notwendigen Versorgungs-
funktionen.

Im Rahmen der Landesplanung sind folgende Grundsatze bzw. Ziele einschlagig:
— 1.2 Demografischer Wandel [1.2.1 Raumlichen Auswjrkungen begegnen - Abstimmung auf die
Bevolkerungsentwicklung (Z) 1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen (G)]

FRANK BERNHARD REIMANN Fassunc vom 21.03.2019
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT SEITE 2/21




GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

- 1.4 Wettbewerbsfahigkeit [1.4.1 Hohe Standortqualitat (G)]

- 2.2 Gebietskategorien [2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums]

- 3 Siedlungsstruktur [3.1. Flachensparen (G) 3.2, Innenentwicklung vor AuBenentwicklung (Z), 3.3
Vermeidung von Zersiedlung (G/Z)]

- 5.1 Wirtschaftsstruktur [Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fir die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (G)]

- 5.4 Land- und Forstwirtschaft [5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (G)] und

- 7 Freiraumstruktur.
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Abb. 2: LEP i.d.F. vom 01.03.2018 Anhang 2 — Strukturkarte

Am 20.02.2018 hat der Ministerrat die LEP-Teilfortschreibung zu den Themen Zentrale Orte, Raume
mit besonderem Handlungsbedarf, Anbindegebot, Einzelhandel und Hdchstspannungsfreileitungen
sowie zu den Themen Alpenplan und Fluglarmschutzbereiche beschlossen. Diese LEP-
Teilfortschreibung ist nach Versffentlichung' am 01.03.2018 in Kraft getreten.

2.1.2. Regionalplan

Von Seiten der Regionalplanung sind folgende Grundsatze und Ziele einschlagig:

- B11.4.5 Einbindung grof¥flachiger Infrastrukturanlagen in die Landschaft,

- Bl Siedlungswesen 1 Allgemeine Grundsatze (G), 2 Siedlungsentwicklung (Z), 5.2 Gewerbliche
Siedlungstatigkeit (G) und

- BIV 2 Gewerbliche Wirtschaft 2.5.1.1 Verzerrung des Standortwettbewerbs zwischen
Versorgungsstandorten in stadtebaulich integrierten und peripheren Lagen (G).

Die Gemeinde Adelshofen liegt im ,Landlichen Teilraum der groften Verdichtungsraume®.
Mammendorf, der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft, ist als Grundzentrum ausgewiesen. Die
Kreisstadt Firstenfeldbruck, in ca. 10 km Entfernung, tbt mittelzentrale Funktion aus.

Der Anderungsbereich wird tiberwiegend als ,Wohnbauflache, gemischte Baufldiche und Sonder-
bauflache" dargestellt.

In der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbands am 14.06.2018 wurde die Gesamt-
fortschreibung des Regionalplanes beschlossen; dabei wurde der Vorsitzende beauftragt fur die ,Achte
Verordnung zur Anderung des Regionalplans Munchen (Gesamtfortschreibung)*  die
Verbindlichkeitserklarung durch die Regierung von Oberbayern zu beantragen.

Von der Verbandsversammlung wurde am 14.06.2018 die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
beschlossen. In der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbands am 14.06.2018 wurde
die Gesamt-fortschreibung des Regionalplanes beschlossen; dabei wurde der Vorsitzende beauftragt
fur die ,Achte Verordnung zur Anderung des Regionalplans Munchen (Gesamtfortschreibung) die
Verbindlichkeitserklarung durch die Regierung von Oberbayern zu beantragen.

' Verordnung zur Anderung der Verordnung tiber das Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 21.02.2018

GVBI. 03-2018, S. 55
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Abb. 3: Regionalplan Miinchen Karte 2 ,,Siedlung und Versorgung“ 25.02.2019 (rot: Lage des
Geltungsbereichs)

2.2 Raumliche Entwicklungsstrategie Landkreis Fiirstenfeldbruck 2017 (RES)

ALV SR R e gy

&
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Abb. 4: Réumliche Entwicklungsstrategie (RES) - Strategieplan FFB20402 mit Umgriff (cyan)

Im Jahr 2017 hat der Landkreis Firstenfeldbruck in der RES verschiedene Ziele formuliert. So stellt der
Strategieplan FFB 2040 das Planungsgebiet als einen kleinen Teil der .Potenzialflache/Wohnen“ dar.
Bei der raumlichen Entwicklungsstrategie handelt es sich um eine informelle Planung des Landkreises
unter Beteiligung der Verwaltungen der Gemeinde Adelshofen. Da diese Strategie nicht vom
Gemeinderat beschlossen wurde, handelt es sich um kein von der Gemeinde beschlossenes
stadtebauliches Entwicklungskonzept oder eine beschlossene sonstige stadtebauliche Planung.

Der Strategieplan FFB 2040 stellt den Anderungsbereich mit der Strategie ,Potenzialflache/Wohnen*
dar.

2 03 Architekten, Dr.Doris Zoller, Keller Damm Roser, Emnst Basler+Partner, TU Minchen 08.02.2017

FrRANK BERNHARD REIMANN FAsSSUNG vom 21.03.2019
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GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
2.3. Gemeindliche Planungen
2.3.1. Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan? der Gemeinde Adelshofen i.d.F. vom 20.05.1988 wurde von
der Regierung von Oberbayern* genehmigt. Seit diesem Zeitpunkt ist der Flachennutzungsplan
sechsmal® geandert und einmal® berichtigt worden.

2.3.2. Landschaftsplan
Die Gemeinde Adelshofen besitzt keinen Landschaftsplan.

2.4, Demographie

Am 31.12.20177 waren 676 Wohnungen mit einer Belegungsdichte von 2,40 Einwohnern je Wohnung
mit 51,6 m* Wohnflache/Einwohner bzw. 123,8 m? Wohnflache/Wohnung vorhanden. Dabei betrug der
Anteil der Einfamilienhduser am Gesamtwohnungsbestand 75,64 %, der Anteil der Zweifamilienhzuser
18,81 % und der der Mehrfamilienhauser 5,54 %.

In der Gemeinde Adelshofen gab es am 01.03.2017 eine Kindertageseinrichtung mit 63 genehmigten
Platzen und mit 59 betreuten Kindern.

Am 31.12.2017 betrug der Anteil der unter 18-jahrigen 18,95 %, der 18 bis 65-jahrigen 57,46 % und der
Uber 65-jahrigen 23,59 %.

Das Billeter-MaR stellt die Altersstruktur der Bevélkerung mit Hilfe einer MaRzahl (J8) dar. In den
Westeuropdischen Landern treten immer negative Werte auf. Damit ist der Anteil der (iber 50-jahrigen
grofder, als der der Kinder unter 14 Jahren. In Adelshofen betragt der errechnete Wert im Jahr 2015
- 0,60. Damit ist die Bevdlkerung junger als die Durchschnitte von Bayern (-0,66) und des Landkreises
Furstenfeldbruck (-0,73) aber &lter als im Durchschnitt von Oberbayern (-0,57).

davon im Alter von .., Jahren
Bevdlkerungs- Personen
stand am 31.12... insgesamt” unter 18 18 bis 65_’_ oder
unter 65 lter
2014 1612 316 1052 244
2015 1620 310 1 050 250
2016 1620 300 1 060 260
2017 1620 290 1070 260
2018 1630 . 280 1070 280
2019 1630 270 1080 280
2020 1640 270 1070 300
2021 1640 270 1070 300
2022 1 650 260 1080 310
2023 1650 260 1070 320
2024 1660 250 1070 340
2025 1660 250 1070 340
2026 1670 260 1070 350
2027 1670 280 1050 360
2028 1680 260 1050 370

Abb. 5: Demographie-Spiegel fiir Bayern, Gemeinde Adelshofen?

Im Demographie-Spiegel fiir Bayern wird die Bevolkerungsentwicklung der bayerischen Gemeinden bis
zum Jahr 2021 und die der Kreise bis zum Jahr 2032 modelliert. Demzufolge wird dem Landkreis

i.d.F. vom 11.03.1983 Planungsbiiro Architekt Dipl.-Ing. Eckardt, Schondorf

Bescheid vom 26.08.1988 Nr. 420-4621.1-FFB-1-1

Anderung Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5und Nr. 6

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Herrenacker und 5. Anderung ,An der Batzlerhalle

Quelle: Statistikatlas Bayern, https://www statistik.bayern.de/, Datenabruf 09-2018

J von Billeter ist der Quotient aus der Differenz des noch reproduzierenden Teiles der Bevélkerung (Po-14)
abziglich des nicht mehr reproduzierenden Teiles der der Bevolkerung (Pso-+) dividiert durch den
reproduktionsfahigen Teil der Bevilkerung (P1s.4g).

® Tageseinrichtung fir Kinder: 22541-001

@ ~N O, bW
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GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Furstenfeldbruck in den kommenden zwei Dekaden ein Einwohnerwachstum von 13,2, %'° attestiert,
das hauptsachlich auf Wanderung zuriickzufuhren ist. Fir die Gemeinde Adelshofen wird bei der
Prognose der Bevélkerungsentwicklung bis 2028 - ausgehend von dem Bevolkerungsstand von 2014
(mit 1.612 Einwohnern) fir das Jahr 2028 eine Bevélkerungszahl von 1.680 Einwohnern
vorausberechnet. Dies bedeutet einen durchschnittichen Zuwachs von 0,3 % bzw. ca.
@+4,85 Einwohner/Jahr. ).

Bevodlkerungentwicklung 1997 - 2017

1650 -

1550

Einwohner
s
3

1350 +

ZENSI.;S -34

1250

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Jahr

Abb. 6: Bevdlkerungsentwicklung Adelshofen'

Die Gemeinde verzeichnete zwischen 2006 und 2017 ein jahrliches Bevélkerungswachstum von
durchschnittlich 0,77 % mit einer jahrlichen Zunahme von ca. 11 Einwohnern'2, Obiger Demographie-
Spiegel geht von einem jahrlichen Zuwachs von 0,27 % mit jahrlich ca. 5 Einwohnern aus.

Dagegen prognostiziert die Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung bis zum Jahr 20363 fiir den
gesamten Landkreis Furstenfeldbruck ein ,stark zunehmendes" (7,5 % bis 12,5 %) Bevélkerungs-
wachstum mit ca. insgesamt 11,78 % mit einem durchschnittlichen jahrlichen Bevdlkerungswachstum
von ca. 0,61 %.

0 Bayerisches Landesamt firr Statistik und Datenverarbeitung: Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 548,
Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 2035, hier: Landkreis Furstenfeldbruck, ,12,5
oder mehr (mit 13,2 %)“ Verénderung 2035 gegeniiber 2015 in Prozent, Dezember 2016

Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung: Bevolkerung: Gemeinden, Stichtage 12411-001
Aufgrund des Zensus 2011 erfolgte ein statistische Korrekturwert von -34 Einwohner, der hier unberiicksichtigt
ist.

Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Heft 549 Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis
2036 Demographisches Profil fir den Landkreis Firstenfeldbruck, Mai 2018

Frank BERNHARD REIMANN FassunG vom 21.03.2019
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GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

2.5. Anderungsbereich

Bestand

g e

b : DOP20 vom 06.05.2018 (cyan: Umgriff des Anderungsereichs)

GréBe und Beschaffenheit

Der Anderungsbereich umfasst eine L-formige Flache von ca. 0,666 ha mit
Kernabmessungen von ca. 120 m bzw. ca. 78 m auf ca. 70 m bzw. ca. 40 m. Das
Gelande fallt von Westen (ca. 541,25 m .NN) nach Osten (ca. 537,5 m U.NN)) um
ca. 3,75 Hohenmeter (ca. 2,8 %). Der Uberwiegende Teil (FI.-Nr. 1018) ist unbebaut
und wird landwirtschaftlich (Maisacker, Wiese) genutzt. Studwestlich auf FI.-Nr.
1018/1 befindet sich ein gewidmeter Feld- und Waldweg und daruber hinaus der
eingetiefte namenlose Graben (FI.-Nr. 1028T).

Verkehr
Die verkehrliche Anbindung erfolgt iiber die Mammendorfer StraRe, die im Sudosten
an die Ortsverbindungsstrae von Mammendorf nach Nassenhausen anschliefit.

Vorbelastung
des
Plangebietes

Altlasten

Von Seiten der Gemeinde sind keine Unterlagen und Erkenntnisse (ber Alt-
lasten/Altstandorte vorhanden.

Aufgrund der Stellungnahme des Sachgebietes Abfallrecht' im Landratsamt FFB
wurden bei der Erfassung der Altlasten im Landkreis FFB im Bereich der Gemeinde
7 ehemalige Gruben erfasst. Diese Gruben werden von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht berthrt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die
Erfassung der Altstandorte noch nicht durchgefahrt wurde.

Kampfmittel
Von Seiten der Gemeinde sind keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittel-
belastung bekannt.

Weitere
Rechtsvor-
schriften

Denkmalschutz
Aufgrund des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege?s sind
innerhalb des Anderungsbereiches bzw. im naheren Umfeld keine Eintragungen in
die Denkmalliste vorhanden.
Die nachste Eintragung ist
- D-1-79-111-12, westlich in ca. 265 m
Wohnstallstadelhaus, syn. Einfirsthof, syn. Einhof. syn. Einhaus
Einfirsthof, zweigeschossiger Satteldachbau mit Laubsédgearbeiten und geschnitzter
Haustdr mit neugotischen Schmuckformen, bez. 1896. Benehmen hergestellt.
- D-1-79-111-7, nordwestlich in ca. 390 m
katholische Kirche, Saalkirche, Dorfkirche, Filialkirche
Kath. Filialkirche St. Martin, neubarocker Saalbau mit eingezogenem Polygonalchor und

stidlichem Flankenturm mit Zwiebelhaube, von Hans Schurr, 1914; mit Ausstattung.
Benehmen hergestellt

¥ Schreiben vom 04.11.2015 im Verfahren nach § 4 Abs. 2 bzw. 1 BauGB zum Bebauungsplan ,Am Garefeld"
15 www.geoportal.bayern.de/bavernatlas/ Thema: ,Planen und Bauen®, ,Denkmaldaten* Datenabruf: 07-2018

FrRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 21.03.2019
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GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
Natirliche Boden
Grundlagen Gemah der Ubersichtsbodenkarte Bayern'® teil sich der Anderungsumgriff wie folgt
auf:

- nordwestlicher kleinerer Teilbereich Nr. 5:
_Fast ausschlieBlich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm)”

- sldbstlicher Uberwiegender Teilbereich Nr. 65b:
_Fast ausschlieRlich Gley und Braunerde-Gley aus Lehmsand bis Lehm
(Talsediment); im Untergrund carbonathaltig”

Wasserwirtschaft

Im gesamten Anderungsbereich'” sind keine festgesetzten ,Uberschwemmungs-
gebiete" vorhanden. Der sudostliche, Uberwiegende Teil liegt innerhalb eines
kartierten ,wassersensiblen Bereichs (Auen und Niedermoore)". Diese Standorte
werden vom Wasser beeinflusst.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Oberflichengewésser

Im sudéstlichen Bereich, der auferhalb des Anderungsbereichs liegt, befindet sich
ein teilweise verrohrter Bachlauf des namenlosen Grabens, der in norddstlicher
Richtung zu Tage tritt. Nach Aussage'® des Wasserverbandes — Maisach | handelt
es sich um Gewasser Ill. Ordnung dessen Unterhaltspflicht beim Wasserverband
liegt. Mit einer Lange von ca. 700 m und einem oberirdischen Einzugsgebiet von ca.
0,82 km? ist der Graben, nach Auffassung des Wasserwirtschaftsamtes Minchen'?,
nicht nur von untergeordneter wasserwirtschaftlicher Bedeutung

Schutzgebiete
Im Anderungsbereich sind keine kartieren Biotope, Schutzgebiete oder Natura-
2000-Gebiete vorhanden.

Planungs- Der gesamte Anderungsbereich ist dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.
recht

Gemeindliche 7 S ‘. - . 5
Pléne P 4 LENG : s

-.‘.‘—'-“ !

ik @ l’.-‘—'- aw - /—f N AN A
Abb. 8: Recl]j:sverbind!icher Flichennutzungsplan inkl. der 1. und 3. Anderung
Umgriff des Anderungsbereichs)

AL

(cyan:

Fldchennutzungsplan

8 auch www.geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema _Umwelt, Auswahl ,Geologie / Boden*, Datenabruf:
11/2016

"7 www.geoportal.bayern.de/bayernatlas/ Thema: ,Naturgefahren®, ,Hochwasser* Datenabruf: 07-2018

18 Schreiben vom 27.12.2017 im Verfahren nach § 4 Abs. 2 bzw. 1 BauGB zum Bebauungsplan ,Am Garefeld"

19 Schreiben vom 09.01.2018 im Verfahren nach § 4 Abs. 2 bzw. 1 BauGB zum Bebauungsplan ,Am Garefeld"
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GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan® stellt den (iberwiegenden Teil als
.Fléche fur die Landwirtschaft’ dar. Seit der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist entlang der ,Mammendorfer Strale* ein ca. 10 m tiefer
Streifen als ,Grunflache”, Uberlagert mit ,Baume geplant" dargestellt wird.

Umgeben wird der Anderungsbereich:

- Im Nordosten und Sudosten durch ,Flachen fir die Landwirtschaft”,

- im Sudosten durch den namenlosen Graben als ,Bachlauf* dariber hinaus
,Flachen fur die Landwirtschaft®,

- im Suden durch ,6rtliche StralRe", dariber hinaus ,Allgemeines Wohngebiet* und

- im Westen durch ein ,Dorfgebiet”.

Bebauungsplan
Fur den Anderungsbereich lauft das Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan
,Nassenhausen - Am Garefeld".

3. UMWELTBERICHT

3.1. Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprafung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Auf einen gesonderten
Scoping-Termin wurde verzichtet. Im Rahmen der Behordenbeteiligung zum Bebauungsplan ,Am
Garefeld” wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange eingebunden.

Hier werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen beziiglich der Schutzgiter auf Ebene der
Flachennutzungsplanung untersucht und dargestellt.

Fur die vorliegende Anderung sind keine baubedingten, anlagebedingte und betriebsbedingte
Auswirkungen erkennbar, da auf Ebene des Flachennutzungsplanes die Besonderheit besteht, dass
der Plan erst Umweltauswirkungen entfaltet, wenn der Bebauungsplan bzw. Bauvorhaben aus ihm
entwickelt worden ist und dieser im Anschiuss verwirklicht werden. So wird die Priafung der
baubedingten, anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkung abgeschichtet und erfolgt auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

3.2. Anderungsbereich
Anlass und Ziel der FNP- | Im Anderungsbereich werden ein ~Allgemeines Wohngebiet* (ca.
Anderung, 0,281 ha), ein ,Mischgebiet* (ca. 0,368 ha), und ,ortliche Strale* (ca.
Kurzbeschreibung der 0,0155 ha) dargestellt. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich ca.
Planung 0,666 ha. Er befindet sich am Sidostrand des Ortsteils Nassenhausen.
Hierdurch soll neben neuem ,Allgemeinen Wohngebiet* ein
.Mischgebiet’ fur einen das Wohnen nicht wesentlich stérenden
Gewerbetrieb und das Feuerwehrgeratehaus geschaffen werden.
Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Mammendorfer Strale
_gesichert.
Darstellung der in Als umweltrelevante Ziele sei auf die allgemeinen gesetzlichen
Fachgesetzen und Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB —
Fachplanen festgelegten | Beriicksichtigung des Umwelt- und Naturschutzes, insbesondere des
umweltrelevanten Ziele Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens und auf § 1a
Abs. 2 bis 4 BauGB - u.a. die Eingriffsregelung verwiesen.
Schutzgut Umweltziele
Mensch Schutz vor Larm, Abgas, Feinstaub
Boden Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen
Erhalt der land- und forstwirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit
Erhalt der Funktion als Archiv der Kultur- und Natur-
geschichte
Wasser Schutz des Grundwassers
Schutz der Oberflichengewasser
Luft und Klima Schutz von Kaltluftproduktionsgebieten
Schutz von Luftaustauschbahnen
Arten und Schutz bedrohter Arten und ihrer Lebensraume
Lebensraume Erhalt lebensraumtypischer Standortverhaltnisse
Erhalt der biologischen Vielfalt

20 id.F.vom 11.03.1983 Planungsbiiro Architekt Dipl.-Ing. Eckardt, Schondorf
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GEMEINDE ADELSHOFEN

7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Sicherung und Entwicklung eines Biotopverbundes
Landschaft Erhalt und Bereicherung des Landschaftshildes
Erhalt gliedernder Freirdume

Erhalt stérungsarmer Rdume

Erhalt charakteristischer Orts- und
Landschaftsbilder

Kultur und Erhalt von Boden- und Kulturdenkmalen
Sachgiiter

Schutzgutiiber- Sparsame Inanspruchnahme von Flachen
greifende Wechsel-

wirkungen

Tab.1: Umweltziele, bez. auf die Schutzgiiter

Bestand (Basisszenario)

Zustand der Fldéche vor dem Eingriff

Das Plangebiet befindet sich am Ortseingang des Ortsteils
Nassenhausen und schlieBt im Nordwesten an ein bestehendes
Wohngebiet an. Im Suden verlauft die Mammendorfer Strale, tber die
das kinftige Gebiet erschlossen wird.

Das Gelande fallt von Nordwesten (ca. 541,0 m i.NN) nach Stidosten
(537,0 m 0.NN) mit einem Gefalle von ca. 2,6 % leicht ab.

Die Flache wird bisher tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Vorbelastung durch Immissionen

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen kommt es zu Einwirkungen durch Larm-, Staub- und
Geruchsimmissionen.

Die intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache ist artenarm und kaum
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere geeignet. Die langjahrige
Nutzung zieht méglicherweise auch eine Vorbelastung des Bodens
durch Spritz- und Dungemittel nach sich.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens
Im Betrachtungsgebiet sind keine kartieren Biotope, Schutzgebiete
oder Natura-2000-Gebiete vorhanden?!,

Bestandsaufnahme und
Bewertung der
Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die Flache selbst hat momentan keine Bedeutung fur die
Erholungsnutzung und als Wohnumfeld.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen kann es zu stérenden, jedoch ortstblichen Einwirkungen durch
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

Die angrenzende ,Mammendorfer Stralle" stellt keine Larmbelastigung
dar.

Von den zukinftigen Gewerbebetrieben im ,Mischgebiet" ist von keinen
nicht wesentlich stérenden Larmemissionen auszugehen. Temporéare
Larmauswirkungen wird die zukinftige Nutzung des Feuerwehr-
geratehauses im Mischgebiet mit sich bringen, die aber mit dem
angrenzenden Wohngebiet vereinbar sein werden.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Im Geltungsbereich sind keine nennenswerten Vegetationsstrukturen
vorhanden, er wird Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt. Somit gehen keine Habitate fiir Tiere und Pflanzen
verloren.

Im Betrachtungsgebiet sind keine kartieren Biotope, Schutzgebiete
oder Natura-2000-Gebiete vorhanden?2,

Die GroRRbaume entlang der stdlichen Zufahrt zur &stlich gelegenen
landwirtschaftlichen Flache (innerhalb des Anderungsbereichs) und der
namenlose Graben im Sudosten (aulerhalb des Anderungsbereiches)
bleiben erhalten.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

21 www lfu.bayern.de/natur/ffis natur/fin_web/index.htm, Datenabruf vom 10-2018
2 www.lfu.bayern.de/natur/fis_naturffin web/index.htm, Datenabruf vom 10-2018
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GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Schutzgliter Fldche und Boden

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 0,666 ha.

Die Anderung bewirkt einen erhéhten Flachenverbrauch, die Nutzung
der bisherigen Flache wird umgewandelt. Die bisher offene
,Landwirtschaftliche Flache" im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
wird im Rahmen der Anderung versiegelt.

Der Boden besteht It. Ubersichtsbodenkarte im kleineren nordwest-
lichen Teil aus Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)?. Im
sdostlichen Teil findet sich fast ausschliellich Gley und Braunerde-
Gley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Untergrund carbonat-
haltig. Beide Untergriinde stellen sich also als kaum durchldssig dar.
Durch spatere Uberbauung geht eine bisherige Bodenfunktion in
groRen Teilen des Anderungsbereichs verloren.

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Am Garefeld® wurde ein
Baugrundgutachten erstellt und in der dazugehérigen Begriindung und
Umweltbericht néher betrachtet.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Wasser

Die betrachtete Flache liegt aullerhalb festgelegter
Uberschwemmungsgebiete. Der Uberwiegende sudostliche Teil
befindet sich in einem wassersensiblen Bereich?.

Im Sudosten, auRerhalb des Anderungsbereiches, verlauft ein
verrohrter Bach, der weiter nordéstlich zu Tage tritt.

Gegeniber der rechtswirksamen Darstellung als “Landwirtschaftliche
Flache" erhoht sich der Versiegelungsgrad im Rahmen einer Nutzung
als ,Allgemeines Wohngebiet' und ,Mischgebiet’. Die Versiegelung
verringert eine Grundwasserneubildung. Auch hier soll auf das o.g.
Baugrundgutachten verwiesen werden.

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Klima / Lufthygiene

Der durchschnittliche Jahresniederschlag im Betrachtungsgebiet liegt
bei 850 mm - 949 mm?25 und die Jahresmitteltemperatur betragt 7-8 C26.
Die Flache hat aufgrund ihrer geringen Grofe klimatisch eine geringe
Bedeutung.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen im Norden und
Osten des neuen ,Allgemeinen Wohngebietes® und ,Mischgebietes®
sind entsprechende Geruchsemissionen zu erwarten.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

Die Flache selbst hat eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Im Nordwesten schlie3t das neue ,Aligemeine Wohngebiet" direkt an die
bestehende Bebauung bzw. knipft an die vorhandenen Erschlieungs-
strukturen an. Eine neue Erschliefung erfolgt Uber Suden von der
Mammendorfer Stralle. Das Landschaftsbild ist durch eine als Grin-
und Ackerland genutzte Flache ohne Grunstrukturen gepragt und durch
die bestehende Wohnbebauung vorbelastet. Im Stidosten befinden sich
derzeit entlang des angrenzenden landwirtschaftlichen Zufhart drei
markante Bdume, die bestehen bleiben.

Durch die offene, strukturarme Feldflur ohne grolle Hohendifferenzen

wird das neue Baugebiet weithin sichtbar sein, so wie es der

bestehende Ortsrand schon ist.

Durch die Einbindung des Baugebietes in Richtung Norden mittels

einer Ortsrandeingrinung ist die Erheblichkeit als gering einzustufen.

2 www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/ifu_boden ftz/index.html, Datenabruf vom 10-2018
24 www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm, Datenabruf vom 10-2018

% www.lfu.bayern.de/wasser/klima_wandel/bayern/niederschlag/index.htm, Datenabruf vom 10-2018

28 www.lfu.bayern.de/wasser/klima_wandel/bayern/lufttemperatur/index.htm, Datenabruf vom 10-2018
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Laut Denkmalliste Bayern?” gibt es keine Hinweise auf
Bodendenkmaler im Geltungsbereich.

Durch die Umnutzung kommt es zum Verlust von 0,648 ha
landwirtschaftlicher Flache.

Die Erheblichkeit wird als gering eingestuft.

Wechselwirkungen /
Wirkungsgefiige

Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht
Zu erwarten.

Prognose iiber die
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung

Gabe es keine Anderung des Flachennutzungsplanes, wirde der
betrachtete Bereich in Zukunft weiterhin als landwirtschaftliche Flache
genutzt

Prognose iiber die
Entwicklung des
Umweltzustandes infolge
des Baus und des
Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben

Soweit dies auf Ebene des Flachennutzungsplanes méglich, wird auf
obige Ausfiihrungen verwiesen

Prognose iiber die
Entwicklung des
Umweltzustandes infolge
der Nutzung natiirlicher
Ressourcen,
inshesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische
Vielfalt

Soweit dies auf Ebene des Flachennutzungsplanes méglich, wird auf
obige Ausflihrungen verwiesen

Art und Menge an
Emissionen von
Schadstoffen, Ladrm,
Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung
sowie der Verursachung
von Beldstigungen

Soweit dies auf Ebene des Flachennutzungsplanes méglich, wird auf
obige Ausfuhrungen verwiesen

Art und Menge der
erzeugten Abfélle und
ihre Beseitigung und
Verwertung

Hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfalle kann auf Ebene
des Flachennutzungsplanes keine Aussage getroffen werden

Risiken fiir die

das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfille oder
Katastrophen

menschliche Gesundheit,

Soweit dies auf Ebene des Flachennutzungsplanes méglich, sind keine
Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen abzusehen.

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Soweit dies auf Ebene des Flachennutzungsplanes maglich, ist eine
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

Eingesetzte Techniken
und Stoffe

Soweit dies auf Ebene des Flachennutzungsplanes méglich, sind keine
entsprechenden Informationen zum Technik- und Stoffeinsatz ver-

fagbar

27 _geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik, Datenabruf vom 10-2018
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GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
3.3. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
3.3.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Verminderung der Auswirkungen auf oben genannte Schutzgiiter werden im Norden des
Anderungsbereiches ,Schutz- und Leitpflanzungen® dargestellt, die das ,Allgemeine Wohngebiet* und
das ,Mischgebiet" in die Landschaft einbinden.

Weitere MalRnahmen zu Vermeidung und Verringerung erfolgen auf Ebene des Bebauungsplanes.

3.3.2. MafRnahmen zum Ausgleich

Eine flachengenaue Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes nicht erforderlich.

Die Bestandsbewertung mit der Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs erfolgt in Anlehnung
an den Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
»~Bauen im Einklang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung?®".

3 - igt
Ausgangs- Be- | Eingriffs- End- Eingriffs- fakioen benﬁtng_ o
spanne Ausgleich
zustand stand| gréBe zustand schwere s 5
von bis von bis
Feldweg Kat0| 0,018 ha M Typ B 0,3 0,6 |0,005ha(0,011 ha
Katl | 0,281 ha WA Typ A 0,2 0,5 0,056 ha|0,141 ha
Acker/Wiese Kat | 0,017 ha ortl. Stralke Typ B 0,3 0,6 |0,005ha|0,010 ha
Katl | 0,351 ha Mi Typ B 03 0,6 |0,1705ha|0,211 ha
Abgeschitzter Ausgleichsbedarf 0,167 ha] 0,361 ha

Tab. 1: Abschétzung des Ausgleichsflichenbedarfs

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Eine genauere Ausarbeitung der erforderlichen MaRnahmen erfolgt auf der Ebene des Bebauungs-
planes.

3.3.3. Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher
Umweltfolgen

Verlust von Bodenfunktion und fruchtbarer landwirtschaftlicher Nutzflachen durch Versiegelung.

Beurteilung der Umweltbelange: Geeignetes Gebiet

3.4. Alternativenpriifung und Standortentscheidung

3.4.1. Ausweisung von bestehenden Baufldchen im Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Ortsteil Nassenhausen keine unbebaute Bauflachen als
.Allgemeines Wohngebiet’, ,Mischgebiet* und nur eine kleine ,Flache fur den Gemeinbedarf -
Feuerwehr* (0,044 ha) dar.

28 Bayrisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
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GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Ortsteil Nassehause

Aligemeines Wohngebiet

ca.443 ha 21.8%

ca. 20,34 ha 100,0%

Versorgungsanlagen ' c 443 ha

Gemeindegebiet ca. 76,04 ha 100,0%

Tab. 2: Bisherige Darstellung von Bauflichen etc. im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

3.4.2 Aktivierung von vorhandenen Bauliicken

Abb. 9:

A

se

ssenhau , bersiht der kartierten Bauliicken

Im Ortsteil Nassenhausen stehen

im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Nassenhausen Sud“ 11 Parzellen (WA) und funf Parzellen
(MD) von ca. 465 m? bis ca. 760 m?,

im rechtsverbindlichen Bebauungslan ,Nassenhausen Krippacker* zwei Parzellen (WA) von ca.
825 m? bis ca. 850 m? und

in dem im Zusammenhang bebauten Ortsbereich zwei Parzellen von ca. 490 m? bzw. ca. 505 m?
zur Verfigung.

Es ist festzustellen, dass aufgrund des Flachenbedarfs fur den Handwerksbetrieb und das
Feuerwehrgeratehaus von mehr als ca. 0,12 ha bis ca. 0,15 ha die obigen Baulicken nicht geeignet
sind und wegen der Eigentumsverhaltnisse nicht zur Verfugung stehen.

Zusammen mit der Verwaltung der Gemeinde konnten folgende Grinde fur das Bestehen der obigen
Bauliicken ermittelt werden, die deswegen dem Markt, aus Mangel an Verkaufsbereitschaft, nicht zur
Verfugung werden:

sog. ,Enkelgrundstiicke”

Von der gegenwartigen Eigentimergeneration werden die Grundstiicke zur Bebauung fur
nachfolgende Familiengenerationen vorgehalten, liegen brach oder werden als Erweiterung des
Gartens genutzt.

sog. ,Landbanker/Kapitalreserve
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(GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Die Grundstiicke werden gehortet und liegen brach, da die Preise fur Bauland schneller steigen als
fur fertige Wohngebaude. Dadurch ist es fir die Investoren sinnvoll, diese brach liegen zu lassen
und mit ihnen zu spekulieren.

3.4.3. Umnutzung/Verdichtung von Brachfléchen

Von Militér, Bahn, Post und Gewerbe sind keine brachliegenden Flachen mit einer Gréle von mehr als
0,5 ha vorhanden.

Eine Umnutzung von ehemaligen Hofstellen im Altortbereich und die Nachverdichtung von
Brachflachen scheidet aufgrund der mangelnden Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer aus. Zuséatzliche
Angaben

3.4.4. Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an dem ,Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung®. Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung sowie die Ermittiung des Ausgleichsbedarfs wurde der
Bayerische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” angewandt.

Die Ermittlung des Ausgleichbedarfs erfolgt tberschlagig (Faktorspanne von-bis). Grundlage der
Flachenberechnung ist der Mafistab 1:2.000.

Die Begehungen des Geléndes und Untersuchungen bez. Vegetation, Biotopausstattung und Nutzung,
basiert auf Lokal-Augenschein, erfolgte im Juli 2017.

Nach den vorliegenden Informationen sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmaler2® vorhanden. Es
besteht jedoch die Mdéglichkeit, wahrend der Bauphase auf etwaige Denkmaler zu stoRRen.

3.4.5. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Fur die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine MaRnahmen zum Monitoring
erforderlich, da bei der Uberwachung auf Ebene des Fiachennutzungsplanes die Besonderheit besteht,
dass der Plan erst Umweltauswirkungen entfaltet, wenn der Bebauungsplan aus ihm entwickelt worden
ist und dieser im Anschluss verwirklicht wird.

Die Festlegung von Monitoringmanahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan).

3.4.6. Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle ist die vorlaufige Beurteilung der Umweltauswirkungen noch einmal
zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Flache mittlere - hohe mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Boden mittlere mittlere - hohe geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser mittlere mittlere eringe ering - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit grhet?lichkeit . 4

Klima / Geringe - mittlere | geringe mittlere gering - mittel

Lufthygiene Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und mittlere geringe geringe gering - mittel

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(Immissionsschutz) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaftsbild geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht betroffen - nicht betroffen - ohne nicht betroffen

Sachgiiter potenziell hoch potenziell hoch Erheblichkeit -

potenziell
hoch
Tab. 3: Beurteilung der Umweltauswirkungen

? geoportal.bayern.de/bayeratlas-klassik, Datenabruf vom 10-2018
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GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Insgesamt kommt der Umweltbericht zur 7. FN P-Anderung ,Nassenhausen“ zu dem Ergebnis, dass die
zukunftigen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Tiere/Pflanzen/Biodiversitat, Boden und
Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild und Kultur-/Sachgter als gering bis mittel zu bewerten.
Aus Umweltsicht wird die Umnutzung als geeignet eingestuft, da keine hochwertigen Biotopstrukturen
betroffen sind.

Alternative, mittelfristig entwickelbare Flachen in der erforderlichen Flachengrofe stehen auf dem
Gebiet der Gemeinde Adelshofen/Ortsteil Nassenhausen derzeit nicht zur Verflgung.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
auszuschlieen, dass Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-Richtlinie und
Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie planerisch vorbereitet werden. Durch geeignete Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen kénnen die Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft minimiert
werden. Der Kompensationsbedarf kann tber Ein- und DurchgrinungsmaRnahmen verringert werden.
Aufgrund der Versiegelung der Boden, auch wenn deren Ertragsfahigkeit als mittel bis gering eingestuft
wird und der zulassigen Versiegelungsrate im zukunftigen Wohn- und Mischgebiet verbleibt jedoch
voraussichtlich ein Kompensationsdefizit, welches durch externe Kompensationsmaflnahmen
ausgeglichen werden muss.

Die Ausarbeitung der MaBnahmen erfolgt im Umweltbericht zum spateren Bebauungsplan.

3.4.7. Referenzliste der Quellen

- Bodenarten
UmweltAtlas Bayern, LfU Bayern
- Altlasten/Abfallrecht
Altlastenkataster Bayern, LfU Bayern
Schreiben Landratsamt Firstenfeldbruck vom 15.02.2018
- Bodenverhaltnisse, Grundwasser
Blasy+Mader GmbH: Baugebiet am Garefeld in 82267 Adelshofen OT Nassenhausen,
Baugrundgutachten vom 18.05.2018, Projekt Nr. 9490
Formblatt des Wasserwirtschaftsamtes Minchen vom 09.01.2018
- Niederschlagswasser
Formblatt des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen vom 09.01.2018, Schreiben Wasserverband —
Maisach | vom 27.12.2017
- Oberflachenwasser
Uberschwemmungsgebiete (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)
Nieder
~ Wasserschutzgebiete
UmweltAtlas Bayern, LfU Bayern
- Klimadaten
(Bayerisches Landesamt fur Umwelt)
- Wetterextreme
- Pflanzen
Biotopkartierung, FIS-Natur (Bayerisches Landesamt fur Umwelt)
- Tiere und Pflanzen
Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Lkr. Flrstenfeldbruck, Stand 1999
- Denkmaldaten
BayernAtlas (Bayerischen Staatsministerium der Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat)

4. PLANINHALT

41. Darstellungssystematik

Es wird auf die bestehende Darstellung des Flachennutzungsplans zurGckgegriffen und diese
sinngemal erganzt. Neu eingefuhrt wird die Unterscheidung zwischen Darstellungen, Hinweisen,
nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerken.
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4.2, Anderungsbereich

Darstellungen

Abb. 10: Anderung des Fléichennutzungs‘;—)"lanes.

Die Darstellung als ,Allgemeines Wohngebiet® im noérdlichen Teil dient der
Unterbringung einer ,doérflichen® Wohnnutzung mit einer Durchmischung von
freiberuflichen Nutzungen und nicht stérenden Handwerksbetrieben. Dies entspricht
der charakteristischen, dérflichen Struktur von Nassenhausen und orientiert sich am
bebauten Bereich bzw. der durch den Bebauungsplan festgesetzten Art der
Nutzung.

In stdlichen Teil wird ein ,Mischgebiet" dargestellt, das hier die Idee einer lebendigen
Nutzungsmischung verfolgt. So dient das ,Mischgebiet' sowohl dem Wohnen als
auch der Unterbringung von Handwerks-/Gewerbebetrieben. Die beiden Haupt-
nutzungen stehen dabei gleichberechtigt nebeneinander. Gewerbebetriebe dirfen
das Wohnen nicht wesentlich stéren, wobei Wohnnutzungen einen Stérungsgrad
hinnehmen mussen, der hoher ist als im ,Allgemeinen Wohngebiet.”

In dem neuen Baugebiet befinden sich wenig Einzelgrundstiicke, allerdings soll dem
potentiellen Investor (z.B. Handwerksbetrieb) mit der Zulassigkeit von Wohnen und
von Nicht-Wohnnutzungen ein méglichst breiter Nutzungsspielraum eréffnet werden.
Die Gemeinde hat hinsichtlich der Entwicklung in die eine oder andere Richtung keine
ausgepragte stadtebauliche Praferenz.

Die Mammendorfer Strafle wird wie bisher als ,6rtliche Strale” dargestellt. Aufgrund
der geringen Verkehrsbedeutung der internen ErschlieBung des neu dargestellten
.Mischgebietes® bzw. ,Allgemeinen Wohngebietes® wird auf die Darstellung
verzichtet.

Um die bauliche Entwicklung zur Landschaft nach Norden abzugrenzen, werden
~Schutz- und Leitpflanzungen" durch Symbole dargestellt, um die Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild zu sichern.

Plangrundlage

Bau- und Flurbestand,

Hinweise Hoéhenlinien im naheren Umfeld
Nachrichtliche | wassersensibler Bereich (als Grundlage zur Eigenvorsorge)
Ubernahmen
Vermerke
FRANK BERNHARD REIMANN FassunG vom 21.03.2019
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7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Synopsenplan

m = &

Plaa

Abb. 11: Synopse des Flachennutzungsplanes

S

Gemeinét
Mammen

5. AUSWIRKUNG DER PLANUNG

5.1. Flachenverteilung

100,0%

Snd h

h
Versorgungsanlagen ca.4,43 ha 21,8% ca.4,43 ha 22,3%
Adelshofen Summe ca. 20,34 ha 100,0% ca. 19,81 ha 100,0%
Verénderung Ortsteil Nassenhausen 3,8%

Tab. 5: Flachenverteilung Nassenhausen

FraNK BERNHARD REIMANN
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GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
Gemeindegebiet
Allgemeines Wohngebiet ca. 20,54 ha 27.7% ca. 20,82 ha 28,2%
Mis chgebiet ca.0,31 ha 0.4% ca. 0,68 ha 0,9%
ca. 0,87 ha ca. 0,87 ha 12%

ca. 443 ha 6,0% ca. 4,43 ha 6,0%
Gemeindegebiet ca. 74,25 ha 100,0% ca.73,73 ha 100,0%
Verdnderung Gemeindegebiet 1,0%

Tab. 6: Fldchenverteilung Gemeindegebiet

Durch die neuen Darstellungen erfolgt im Ortsteil Nassenhausen eine Erhéhung der Baugebietsflachen
(inkl. der Flachen fur Gemeinbedarf bzw. Versorgungsanlagen) um ca. 3,8 % und im gesamten
Gemeindegebiet um ca. 1,0 %. Dies ist als geringfugig einzustufen.

5.2. Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumstande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden
Menschen.

Bei der Bebauung mit 5 Einfamilienhdusern (mit jeweils 550 m? Bruttogrundstiicksflache) im
~Allgemeinen Wohngebiet" und der 3 Parzellen (mit. ca. 1.200 m? Bruttogrundstiicksflache) im ,Misch-
gebiet” kénnen ca. 7 Wohnungen (ohne Feuerwehrgeratehaus) mit zusétzlich jeweils einer Einlieger-
wohnung entstehen. Bei statistisch 2,38 Bewohnern/Wohnung® ergibt sich somit eine Anzahl von ca.
17 bis ca. 24 zusatzlichen Einwohnern.

6. SONSTIGE ABWAGUNGSBEDURFTIGE BELANGE
6.1. Griinde fiir die Neuausweisung
6.1.1. Neuausweisung

Die bisherigen Ausfuhrungen haben gezeigt, dass die der Gemeinde zur Verfugung stehenden

planerischen MalRnahmen nicht ausreichen, um auf Neuausweisungen ganz verzichten zu kénnen.

In Folge der gesellschaftlichen Entwicklung ist der Bedarf an Wohnbaufldche in Bayern in den letzten

Jahrzehnten deutlich gestiegen. Dies begriindet sich aus den gewachsenen Wohnbedirfnissen der

Bevolkerung und einer gednderten Familienstruktur. Die Ursachen sind:

- der Einwohnerzuwachs, aufgrund des wirtschaftlichen Erfolges und der Abstimmung mit dem
Umzugswagen?',

~ die Abnahme der 3-5 Personenhaushalte und die Zunahme der 1 Personenhaushalte, wobei die
Zahl der 2-Personenhaushalte gleich bleiben,

- die Zunahme der durchschnittlichen Wohnflache pro Person (von 37,4 m? im Jahr 1990 bis 47,8 m?
im Jahr 2018), welche auch in Zukunft weiter steigen wird.

Diese Trends kénnen sinngemaf auf die Entwicklung der Gemeinde Adelshofen Ubertragen werden.

Aufgrund der Planungsleitiinie des Baugesetzbuches ,...die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung...” (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) entspricht dies einem ordnungspolitischen Grundsatz des
Stadtebaurechts. Ebenso enthalt das Wohnungsbauférderungs-Gesetz (WoFG) eine besondere
Verpflichtung der Gemeinden zu Beschaffung von Bauland (§ 4 Abs. 1 WoFG). Dazu sollen ihnen u.a.
gehorende Grundstiicke als Bauland fir den Wohnungsbau zu Eigentum oder in Erbbaurecht unter
Berucksichtigung des kosten- und flachensparenden Bauens der Bevélkerung tberlassen werden.

6.1.2. Bevélkerungsziel

Legt man die Entwicklung der Gemeinde in den Jahren 2006 bis 2017 mit einem Wert von 0,77 % als
oberen Wert und den fur den Landkreis Furstenfeldbruck prognostizierten Wert der

30

. Datengrundlage fir die Gemeinde Adelshofen, Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung

Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr: So werden in Bayern Flichen geschont — eine
Richtschnur fiir den Wohnungs- und Stadtebau: ,Bayem ist bei Arbeit, Sicherheit und Lebensqualitst Spitze
und wéchst deshalb wie kein anderes Land. Innerhalb der vergangenen fiinf Jahre (2012-2016] stieg die Zah/
der Einwohner um knapp 500.000, die der Arbeitsplétze um 400.000.% Ziff. 1 S. 1, Auflage 09-2018
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Bevélkerungsentwicklung von jahrlich 0,61 % als unteren Wert zugrunde, bedeutet das fur die
Gemeinde Adelshofen eine jahrliche Zunahme von ca. 10 - 14 Einwohnern. Daraus ergibt sich fur das
Jahr 2028 eine Bevélkerungszahl von ca. 1.800 bis 1.831 Einwohnern und damit ein Wachstum von ca.
128 bis ca. 162 Einwohnern bezogen auf das Jahr 2017 (mit 1.683 Einwohnern).

Unterstellt man, dass die Halfte des Bedarfs an Wohnbauflachen durch die Potentiale der Innenent-
wicklung/Nachverdichtung abgedeckt werden kdnnen, entsteht ein Bedarf bis ins Prognosejahr 2028 fir
ca. 64 bis ca. 81 Einwohner.

Um den derzeit dringenden Bedarf an Wohnraum zu befriedigen und den Wohnstandort zu stérken, halt
die Gemeinde ein kleines Baugebiet in Nassenhausen, auch unter dem Gesichtspunkt des
Bevolkerungswachstums der letzten Jahre, fur notwendig und damit begriindet.

So weicht die Gemeinde von der prognostizieren Bevélkerungsentwicklung (Demographiespiegel) ab
und strebt die Weiterentwicklung der Gemeinde als Wohnstandort an.

Im Hinblick auf die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung und das von der Gemeinde verfolgte
Entwicklungsziel mit einer jahrlichen Bevélkerungszunahme von ca. 10 bis 14 Einwohnern wirde die
neue Baufldche den gesamten Bedarf der Gemeinde von 6 Monate bis 1 Jahr 5 Monate decken.

6.1.3. Standortwahl

Fur die Standortsicherung des Gebaudes fir die Feuerwehr Nassenhausen kommt nur eine ,Flache fir
den Gemeinbedarf* oder ein ,Mischgebiet und fir die Ansiedlung eines Handwerksbetriebs kommt ein
,Dorfgebiet’, ,Mischgebiet* oder ein ,Gewerbegebiet’ in Frage. Alternative, mittelfristig entwickelbare
Flachen in der erforderlichen Flachengréfie stehen auf dem Gebiet der Gemeinde Adelshofen im Ortsteil
Nassenhausen derzeit nicht zur Verfiigung.

Die gewahlte Flache im Osten von Nassenhausen drangt sich gerade auf, da hier die Siedlungs-
entwicklung unter Berilcksichtigung der vorhandenen Mammendorfer Straf3e logisch fortentwickelt bzw.
erganzt wird.

6.2. Innenentwicklung — Boden- und Agrarschutzkiausel

Mit der Anderung des BauGB durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts* (BauGBAndG 2013) wurde ein
Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) und erweiterte Begrundungsanforderungen
bei der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB) eingefiihrt.
Durch diese Schutzgebote wird die Planungsleitlinie ,Belange der Land- und Forstwirtschaft
besonders hervorgehoben. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen fir andere Nutzungsarten ist
allerdings nicht ausgeschlossen und im Anbetracht der Bedurfnisse der Wirtschaft und der mittleren
bis geringen Ertragsfahigkeit (Klassenbezeichnung der Bodenschatzung Acker sL3D, 57/55%2 im
Sudosten bzw. Griunland LIIIb2 45/45%3) vertretbar.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird fir den Anderungsbereich die vorhandene
landwirtschaftliche Flache (ca. 0,646 ha) durch ein ,Allgemeines Wohngebiet‘ bzw. ,Mischgebiet* nur
im notwendigen Umfang in Anspruch genommen.

6.3. Hochwasservorsorge

Mit dem Hochwasserschutzgesetz |l wurden am 30.06.2017 die Belange der Hochwasservorsorge,
insbesondere die der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden als Aufgabe der
Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) definiert. Diese Regelung betont die gewachsene Bedeutung
des Hochwasserschutzes insbesondere des Schutzes vor Starkregenereignissen.

Durch die Lage des Geltungsbereichs am d&stlichen Siedlungsbereich sind Gefahren durch
Flusshochwasser, trotz des eingetieften, namenlosen Graben, eher unwahrscheinlich.

In Bezug auf die Starkregenereignisse liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten oder
eine Kartierung als wassersensibler Bereich vor. Aufgrund der Gelandeneigung von West nach Ost
(zum namenlosen Graben hin) ist wild abflieRendes Wasser aus der landwirtschaftlichen Flache
(Fremdeinzugsgebiet) nicht wahrscheinlich. In Bezug auf die Starkregenereignisse wurde, mit der
Aufnahme des Vermerkes zum wassersensiblen Bereich ein Hinweis zur Eigenvorsorge (mit einer
hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorhaben) geschaffen, um Schaden zu vermeiden bzw. zu
minimieren.

32 Bodenart sL = sandiger Lehm | Zustandsstufe 3 = Zustandsstufe des Bodens (mittlere Ertragsfahigkeit) |

Entstehung D = Diluvium. Das sind Btiden, die in der Eiszeit durch Anschwemmung und
Gletscherablagerungen entstanden sind. | Wertzahl 62/57 = Bodenzahl/Ackerzahl

Bodenart L = sandiger Lehm bis Lehm| Zustandsstufe 3 = Zustandsstufe des Bodens (geringeren bzw.
geringsten Ertragsfahigkeit) | Klima b = mit einer Jahrestemperatur zwischen 7-8° | Wertzahl 62/57 =
Grunlandgrundzahl/Griinlandzahl

33

FrANK BERNHARD REIMANN FassunG vom 21.03.2019
DipL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT SEITE 20/21



GEMEINDE ADELSHOFEN 7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Bezuglich des anstehenden Grundwasserstandes kann ein einheitlicher Bemessungswasserstand kann
bei der GrofRe und der Neigung des Grundstiickes nicht angegeben werden. Blro Blasy+Mader3 geht
von einem moglichen (Druck-) Wasserspiegel bis 1 m unter GOK aus. Sollte nach der
eigenverantwortlichen Erkundung des Baugrundes durch den Bauherrn dies verifiziert werden, kann mit
entsprechenden baulichen Mallnahmen (wie ,\Weille Wanne®) reagiert werden.

6.4. Klimaschutz bzw. Klimaanpassung

Mit§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB wurden der Klimaschutz und die Klimaanpassung ausdricklich als Aufgabe
der Bauleitplanung benannt. Erganzt wurde dies mit der ,Klimaschutzklausel“ des § 1a Abs. 5 BauGB.
Beide Regelungen betonen die gewachsene Bedeutung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
und werten sie im Ergebnis qualitativ auf. Sie erhalten dadurch jedoch keinen Vorrang vor anderen
Belangen; ein Optimierungsgebot oder ein von der jeweiligen 6rtlichen Situation unabhangiges
Handlungsgebot besteht nicht. Sie sind vielmehr in der Abwé&gung zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 5 Satz
2 BauGB).
Da der Flachennutzungsplan ein wichtiges gesamtgemeindliches Steuerungsinstrument ist, dient er
auch zur Sicherung klimaschitzender und energieeffizienter Siedlungsstrukturen. Dies beinhaltet
insbesondere:
— die Innenentwicklung vor Aufzenentwicklung,
— die Arrondierung besehender Siedlungsbereiche,
— die Vermeidung der Zersiedelung,
- die Nutzungsmischung,
— die Standortplanung fur erneuerbare Energien und

die Sicherung von Flachen fur den Hochwasserschutz bzw. klimarelevanter Griin- und Freiflachen.
Aufgrund der GréRe des Anderungsbereichs und der Zielsetzung der Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des vorhandenen Bestandes kann nur die Arrondierung des
bestehenden Bereiches bericksichtigt werden. Allerdings kann die klassische Innenentwicklung vor der
Auflenentwicklung, wegen der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes, nicht umgesetzt werden.
Auch die Standortplanung fur erneuerbare Energien kann wegen der Gebietsgréfie nicht umgesetzt
werden, dies wurde jedoch mit der Teilnahme der Gemeinde am Interkommunalen sachlichen
Teilflachennutzungsplan Windkraft berlicksichtigt. Ebenso kann die Sicherung von Flachen fiur den
Hochwasserschutz bzw. klimarelevanter Grun- und Freiflachen aufgrund des kleinen Anderungs-
bereichs keine Beriicksichtigung finden.

6.5. Sonstige Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumstande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden
Menschen.
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55{0 STADTPLANER .7%’
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Michael Raith ‘Bornhard | o 40010 | »
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34 Blasy+Mader GmbH: Erschllersung Baugeblet Mammendorf Std, Baugrundgutachten vom 03.04.2018,
Projekt Nr. 9377
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GEMEINDE ADELSHOFEN

7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1. ZIEL UND ZWECK

Ziel und Zweck der Anderung ist es die Belange der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen
Struktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB) zu bericksichtigen, die regionalen Wirtschaft und der Erhalt von
Arbeitsplatzen vor Ort (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) zu stérken und die Belange des Gemeinwohls zu

befriedigen.

Ferner sollen die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), insbesondere an der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevotlkerung und den Anforderungen an kostensparendes Bauen,
sowie die Belange des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) zu beriicksichtigt werden.

Im Anderungsbereich werden ein ,Allgemeines Wohngebiet* (ca. 0,2810 ha), ein ,Mischgebiet’ (ca.
0,368 ha), ,ortliche StralRe” (ca. 0,0155 ha) und ,Grinflache” (ca. 0,020 ha) dargestellt.

2. VERFAHREN
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 26. Juli 2018

Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

19. Dezember 2018

BauGB)

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

im Rahmen der Auslegung des Be-
bauungsplanes ,Am Garefeld"
18. Dezember 2017 — 31. Januar 2018

(Abwagung auf Ebene des Bebauungsplanes)

27. September 2018

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

28. Dezember 2018 - 11. Februar 2019

Abwagung und Feststellungsbeschluss

21. Marz 2019

Genehmigung (§ 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB) 29. Juli 2019
Tab. 1: Verfahrensgang
3. ZUSAMMENFASSUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Die Ergebnisse sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Flache mittlere - hohe mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Boden mittlere mittlere - hohe geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
mittlere mittlere eringe ering - mittel
asesk Erheblichkeit Erheblichkeit ik e
Klima/ Geringe - mittlere | geringe mittlere gering - mittel
Lufthygiene Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und mittlere geringe geringe gering - mittel
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe gering
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe gering
Immissionsschutz) | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaftsbild geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht betroffen - nicht betroffen - ohne nicht betroffen
Sachgiiter potenziell hoch potenziell hoch Erheblichkeit -
potenziell
hoch

Tab. 2: Zusammenfassung des Inhalts der Umweltpriifung
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4. ERKLARUNG

7. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Aufgrund des § 6a Abs. 1 BauGB ist es erforderlich, dem wirksamen Flachennutzungsplanes eine

zusammenfassende Erklarung beizufugen. Hier wird in knapper und leicht verstandlicher Form die Art

und Weise beschrieben, wie die Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse der Behdrden- und

Offentlichkeitsbeteiligung berucksichtigt wurden. Ferner wird dargelegt, warum nicht eine andere

Planungsmaglichkeit gewahit wurde.

Im vorliegenden Fall wird als Darstellungsmittel die tabellarische Ubersicht gewahlt. Diese listet:

- Die Belange des Umweltschutzes,

— die Art (mit Querverweis auf das Sitzungsdatum und Einteilung in Kenntnisnahme,
Beriicksichtigung und Abwagung) und

- inwelcher Weise (z.B. planerische Entscheidungen) damit im Verfahren umgegangen wurde
auf.

Belang des Umweltschutzes Art Weise
Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung

Verfahrenswahl Beriicksichtigung Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung

Landratsamt FFB 15.02.2018 26.07.2018 des Flachennutzungsplanes mit
eigenstandigem Verfahren.

Mensch — Immissionen Kenntnisnahme Beibehaltung der Gebietszuordnung

Zuordnung der Baugebiete 27.09.2018 (B-Plan)

Landratsamt FFB 15.02.2018
Industrie und Handelskammer
15.01.2018

Privat 20.01.2018

Mensch - Immissionen Kenntnisnahme, Abschichtung:
Landratsamt FFB 07.02.2019 Beriicksichtigung - Vorlage von schalltechnischen
21.03.2019 Untersuchungen fiir Anlagen und

Betriebe im Mischgebiet auf Ebene des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens

Alternativstandort Abwigung Kein geeignete Flichenalternative
Privat 20.01.2018 27.09.2019 (B-Plan)

Tab. 3: Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen des Anderungsverfahrens hat sich die Gemeinde in der Begriindung mit dem Thema
Alternativenprifung und Standortentscheidung tber die Ausweisung von bestehend Bauflachen, die

Aktivierung von vorhandenen Baullicken, die Umnutzung/Verdichtung von Bruchflachen und den
Granden fir die Neuausweisung auseinandergesetzt.

Und kommt zu dem Ergebnis, dass alternative, mittelfristig entwickelbare Flachen in der erforderlichen

FlachengréBe auf dem Gebiet der Gemeinde Adelshofen/Ortsteil Nassenhausen derzeit nicht zur
Verfugung stehen.

VE P\RCHITE/‘_
zf}} STADTPLANER ’1%
3 z
s N7 %
w
+ & L 40010 &

M{% o€
LAY AL EAL 2 ?
ank Bernhard Reimann S OFFeNt

rchitekt+Stadtplaner

Michael Raith
1. Burgermeister

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 27.09.2019
DipL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG - SEITE 3/3



