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Die Gemeinde Jesenwang

erlasst gemalk § 1 Abs. 8, § 2 sowie §§ 9, 10 u. § 13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 des Bau-
gesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO

-, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - GO - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung glltigen Fassung -
folgende 4. Anderung des Bebauungsplans ,Jesenwang-West (1. Anderung)“ als

Satzung :
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Gemeinde Jesenwang 4. Anderung des Bebauungsplans
~Jesenwang-West (1. Anderung)"

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

a) L —| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Jesenwang-West" i.d.F. vom 18.04.1974 (6ffent-
lich bekannt gemacht am 26.08.1977) sowie die 1. vereinfachte Anderung i.d.F. vom
28.09.1978 (offentlich bekannt gemacht am 03.10.1978) in Ganze.

2. Art der baulichen Nutzung

Das mit bezeichnete Baugebiet ist gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. Mal der baulichen Nutzung

a) GR 128 héchstzuldssige Grundflache (GR); z.B. 128 m?

Uberschreitungen der hochzulassigen Grundfléche durch Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen sind bis zu 100 % zuléssig.

by Il héchstzulassig zwei Vollgeschosse
c) WH 6,30 héchstzulassige Wandhdhe 6,30 m bei zwei Vollgeschossen (l1)
WH 4,30 hochstzuldssige Wandhohe 4,30 m bei zwei Vollgeschossen

(E+D), wobei diese Wandhdhe durch Zwerchgiebel um bis zu
1,60 m Uberschritten werden darf.

Als Wandhohe gilt das Mal} von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Aus-
senwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand.

4. Mindestgrundstlicksgrofie, Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflache
a) Die MindestgrundstlcksgréRe betragt im Baugebiet 500 m2.
b) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt (O).

C) =—=—vm———=ce—— Baugrenze
Terrassen durfen die festgesetzten Baugrenzen {iberschreiten. Die festgesetzten Grund-

flachen fir bauliche Hauptanlagen dirfen durch Grundflachen von Balkonen, Loggien
und Terrassen um bis zu 20 % Uberschritten werden.

d) A nur Einzelhduser zulassig

5. Bauliche Gestaltung

a) SD Als Dachform sind bei Wohngebauden nur Satteldacher zuldssig.
Zulassige Dachneigung bei E+D: 35°-42°
Zulassige Dachneigung bei Il: 25°- 35°
Garagen dirfen mit Flachdéachern (0 - 7°) errichtet werden. Zusatzlich sind Garagen mit
Satteldéchern zuldssig (Dachneigung 25° - 42°).

b) Bei Wohngebéauden ist der First parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen.

c) Einfriedungen entlang der StaatsstraBe (St 2054) sind durchgangig ohne Offnungen
(Taren / Tore) anzulegen. Einfriedungen (Zaune / Mauern) entlang von 6&ffentlichen Ver-
kehrsflachen dirfen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m errichtet werden.
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Gemeinde Jesenwang 4. Anderung des Bebauungsplans

6.

10.

11.

~Jesenwang-West (1. Anderung)”

Garagen und Stellplatze

a) ﬂ Ga | Flache fur Garagen

Garagen durfen nur auf den hierfir besonders festgesetzten Flachen sowie innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache errichtet werden. Sie missen einen Mindest-
abstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Stauraum) aufweisen. Carports
missen mind. einen Stauraum von 1,20 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen.

Stellplatze sind im Rahmen der der bauordnungsrechtlichen Vorschriften allgemein
zuldssig. Sie durfen auch aulerhalb der Giberbaubaren Flachen errichtet werden.

b) Hinsichtlich Anzahl und Beschaffenheit von Garagen und Stellplatzen gelten die Fest-
setzungen der Satzung tber die ,Herstellung von Stellpldtzen und besondere Anfor-
derungen an bauliche Anlagen fir Garagen/Nebengebaude und Dachaufbauten“ der
Gemeinde Jesenwang i.d.F. vom 04.10.2007.

¢) Garagenzufahrten und Stellpldtze mit deren Zufahrten sowie Wege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, GrofRsteinpflaster mit
Rasenfuge u.a.) zu errichten.

. Verkehr

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von dem Grundstiick zur Staatsstrae 2054 sind
nicht zulassig.

. Griinordnung

Die Baugrundstlicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder Stellplatzflache fir Kraft-
fahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, garinerisch zu gestalten und mit heimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 400 m? Grundstlicksflache sind
mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung oder zwei Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen.
Die gepflanzten Bdume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume mussen auf
Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden. Laub-Baumbestand wird angerechnet.

. Klima- / Umweltschutz

Zur Erleichterung des spéteren Einsatzes von erneuerbaren Energien, wie Solar- oder
Fotovoltaikanlagen, sind bei der Errichtung von Gebauden bereits die Anschlussmaéglich-

keiten fur diese Einrichtungen vorzusehen (z.B. durch die Verlegung von Leerrohren).

Energieversorgung
Stromversorgungskabel sind auf den Baugrundstlicken unterirdisch zu verlegen.

Vermaliung
. 6,00 + MafRangabe in Metern; z.B. 6,00 m
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Gemeinde Jesenwang

4. Anderung des Bebauungsplans
~Jesenwang-West (1. Anderung)”

GEMEINDE JESENWANG

4. Anderung des Bebauungsplans ’§
Jesenwang-West (1. Anderung)” '

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLAN

Fassung vom: 20.12.2023
Satzungsfassung vom: 18.09.2024 - .
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Gemeinde Jesenwang 4. Anderung des Bebauungsplans
~Jesenwang-West (1. Anderung)"

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Grundstiicke
50/2 Flurstlicksnummer; z.B. 50/2

! bestehende Flurstiicksgrenzen

Die Abstandsflachensatzung Uber abweichende Mafle der Abstandsflachentiefe vom
21.01.2021 der Gemeinde Jesenwang ist zu beachten.

2. Gebéude

l\ \] bestehendes Hauptgebiude
M= bestehendes Nebengebaude

| |

abzubrechende Bebauung

@ Nummerierung der Baurdume; z.B. Nr. 1
3. Verkehr
a) \ \/ Grenze der Ortsdurchfahrt (OD)

Vv

b) /\/\/\/\/\ Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG / Art. 23 Abs. 1 BStrWG
(reduzierte Anbauverbotszone 10 m)

c) Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der
Anbauverbotszone unzuldssig. Aufierhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubrin-
gen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird (§ 33 StVO i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

4. Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
(Wasserzweckverband Landsberied) angeschlossen sein. Zwischenlésungen werden
nicht zugelassen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Obere Maisach /
Adelshofen im Trennsystem entsprechend der jeweils giiltigen Entwasserungssatzung.

b) Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Fiachen abgeleitet werden.

c) Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu
beachten bzw. die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Fiachen
unter 1000 m2. Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als méglich
zu vermeiden.

d) Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils giiltigen Bestimmungen des Landkrei-
ses Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

5. Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu ver-
wenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewésserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

Es wird empfohlen, Dachflédchen zur Energiegewinnung zu nutzen.
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Gemeinde Jesenwang 4. Anderung des Bebauungsplans
Jesenwang-West (1. Anderung)”

6. Artenschutz

Mallnahmen an Gehdlzen (Baume, Straucher, dlteres Efeu) durfen nur dann vorgenommen
werden, wenn keine Vogel bzw. Flederm&use sowie von ihnen belegte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dadurch beeintrachtigt werden (§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 3 BNatSchG). Dies gilt vor
allem in der jahrlichen Brutsaison vom 10. Mérz bis 30. September. Notwendige Gehdlz-
rodungsmalfinahmen sind deshalb mdéglichst aulRerhalb dieses Zeitraums durchzufiihren.

7. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind geman
Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde (Landratsamt Furstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

8. Bodenschutz

Sollten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) auffallige Verunreinigungen angetroffen wer-
den, so sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom {ibrigen Aushubmaterial zwi-
schenzulagern und durch geeignete Malinahmen gegen Niederschlag zu sichern.

Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Furstenfeldbruck,
Staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Flrstenfeid-
bruck noch nicht abgeschlossen ist.

| 05 NOV. 2026
esenwang, den .............cc e ﬁ,\( .
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Erwin Fraunhofer ,, 1?; 1 *w Silke Drexler Biiro st:ad'tundfand
Erster Birgermeister {f, N \&/ Planfertigerin
Ly mt“\
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Gemeinde Jesenwang 4. Anderung des Bebauungsplans
~Jesenwang-West (1. Anderung)*

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Jesenwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.12.2023 die Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Jesenwang-West (1. Anderung)* im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemalf’ § 2 Abs. 1 BauGB am 04.06.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit konnte sich gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Zeit vom
06.06.2024 mit 12.07.2024 Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung i.d. Fassung vom 20.12.2023 unterrichten. Der Entwurf wurde im Internet ver-
Sffentlicht und zuséatzlich an einer leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeit zur Verfligung gestelit.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2024 mit 12.07.2024 elektronisch beteiligt.

3. Die Gemeinde Jesenwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.09.2024 den Bebau-
ungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 18.09.2024 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

bew

/(Sa’%?ge ,ﬁ &'00.1 Jesenwang, den U7NUV2024
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Erwin Fraunhofer
Erster Bargermeister

05, NOv. 2024

Jesenwang, den ....................

Erwin Fraunhofer.
Erster Birgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Jesenwang-West (1. Anderung)"

06. N
wurde am UVZUZL ...... gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle und unter welcher Internetadresse die
Planung eingesehen werden kann. Der Anderungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus der VG Mammendorf, Augsburger Sir. 12, 82291 Mammendorf sowie in der Gemeindekanzlei
Jesenwang, Kirchstrafde 12, 82287 Jesenwang zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Gemaf § 10a Abs. 2 BauGB kann die in Kraft ge-
iretene 4. Anderung auf der Internetseite der Gemeinde Jesenwang eingesehen werden.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 214 und

215 B;W der Bekanntmachung hingewiesen.
O _“ 7
(§iégél) qos (/"i,g; Jesenwang, den07NUVZUZI|
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Gemeinde Jesenwang 4. Anderung des Bebauungsplans
~Jesenwang-West (1. Anderung)”

LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK GEMEINDE JESENWANG

E. BEGRUNDUNG zur

4. Anderung des Bebauungsplans ,,Jesenwang-West (1. Anderung)

1. Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das uberwiegend ebene Planungsgebiet befindet sich im Siiden der Gemeinde Jesenwang. Es
grenzt im Norden an die Birkenstrale, im Studen an die Ahornstrale und im Osten an die Lands-
berger Stralle (StaatsstralRe St 2054). Die umliegende Bebauung westlich der Landsberger Stra-
Re ist gepragt durch Wohngeb&ude. Ostlich der Landsberger Stralle befinden sich die Sportanla-
gen des TSV Jesenwang e.V. mit Vereinsheim, zwei tieferliegenden Fussballpldtzen sowie einem
Beachvolleyballplatz. AnschlieBend an das Vereinsheim befinden sich Gebaude der Freiwilligen
Feuerwehr Jesenwang sowie der kath. Kinderkrippe St. Michael. Die fusslaufige Verbindung der
Sportanlagen mit dem westlichen Wohngebiet wird durch eine Verkehrsinsel auf der St 2054 bzw.
einen Gehweg am Wendeplatz der Ahornstralle ermdéglicht.

Das Planungsgebiet umfasst rd. 1.227 m? (FI.Nr. 50/2, Gemarkung Jesenwang). Aktuell ist das
Baugrundstick mit einem Einzelhaus und Garagen / Nebengeb&auden bebaut. Dieser Baubestand
soll abgerissen werden und durch ein zeitgerechtes Wohnhaus mit Garage ersetzt werden. Zu-
satzlich soll im rlickwértigen ostlichen Bereich eine weitere Wohn-Bebauung erméglicht werden.

Am Ostrand bzw. Siidostrand des Planungsgebietes befindet sich alterer Baumbestand, tiberwie-
gend aus Nadelbdumen. Die B&dume liegen teilweise im Bereich der Bauverbotszone.

Gemalf} BayernAtlas besteht der Baugrund im Planungsbereich fast ausschliellich aus Braunerde
sowie Parabraunerde aus flachem kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm)
Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter).

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der grofitenteils kiesigen Untergrund-
verhdéltnisse auf den Grundstiicken méglich. GemalR den satzungsrechtlichen Vorgaben kann ein
Uberlauf aus den Versickerungsanlagen in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ,Jesenwang-West" an der Landsberger Strale i.d.F. vom 18.04.1974 (&ffent-
lich bekannt gemacht am 26.08.1977) wurde zur Regelung der stéadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung des Planungsgebietes aufgestellt. Er wurde in der Vergangenheit durch drei Tekturen
geéndert, um der gebotenen Innenentwicklung der bestehenden Baugebiete bzw. einzelnen Bau-
werberwiinschen Rechnung zu tragen.

Der Gemeinderat beschloss in seiner 6ffentlichen Sitzung am 20.12.2023 die 4. Anderung des
0.g. Bebauungsplans, um eine zusétzliche Uberbaubare Flache fiir ein Wohnhaus auf dem gegen-
standlichen Grundstuck im Osten zu ermoglichen. Da die rechtsverbindlichen Bebauungspléne in
diesem Bereich nicht mehr den heutigen komplexen Anforderungen entsprechen, soll der vorlie-
gende Anderungsplan die rechtsverbindlichen Bebauungsplane in Ganze ersetzen.

Der seit 13.09.1988 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Jesenwang i.d.F. vom
25.05.1988 wurde von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 19.08.1988 (Nr. 420-
4621.1-FFB-12/1) genehmigt. Inzwischen wurde er 7-fach geandert und mehrfach berichtigt.
Der Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans ,Jesenwang-West (1.
Anderung) ist im Flachennutzungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) dargestellt, somit ist
keine Anderung bzw. Anpassung des Fl&chennutzungsplans erforderlich.

3. Planungsziele

Ziel und Zweck der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans ,Jesenwang-West (1. Ande-
rung)“ ist es, auf FI.Nr. 50/2 (Ahornstraf’e 14) im riickwartigen Gartenbereich Baurecht fur ein
weiteres Wohngebdude mit Garagen zu schaffen. Die ortsansdssigen Antragsteller beantragen
hierfir die Festsetzung von zwei Baurdumen fiir Einzelhduser mit maximal zulédssigen Grundfla-
chen entsprechend der bisher festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25.

Fassung vom 18.09.2024 Seite 1/3



Gemeinde Jesenwang 4. Anderung des Bebauungsplans
~Jesenwang-West (1. Anderung)®

Die Gemeinde folgt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB) sowie der gebotenen Nachverdichtung bestehender Baugebiete und kann so einen Bei-
trag zur Entspannung der Wohnungsknappheit im Gro3raum Minchen leisten.

4. Festsetzungen und Hinweise
Die Art der Nutzung bleibt, wie im umliegenden Planungsbereich ,Allgemeines Wohngebiet* (WA).

Als Mal3 der Nutzung werden je Bauraum hochstzulgssige Grundflachen fir bauliche Haupt-
anlagen (Bauraum 1: GR 178 m?/ Bauraum 2: GR 128 m?) in Verbindung mit maximal zwei
Vollgeschossen (i) und hdchstzuldssigen Wandhdhen (4,30 m bzw. 6,30 m) festgesetzt. Diese
Nutzungsmafe entsprechen der umliegenden Bebauung. Gemaf des vorliegenden Bauwerber-
antrages vom 25.11.2023 wird ein 2. Bauraum im Osten des Grundstickes festgesetzt.

Zur stadtebaulichen Ordnung werden ,Flachen fir Garagen* sowie ein einzuhaltender Stauraum
von 5,0 m vor Garagen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Neu aufgenommen werden Festsetzungen bzw. Hinweise zur Energieversorgung, zum Klima-
und Umweltschutz, zum Artenschutz sowie zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.

5. Technische Versorgung / Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt liber den Wasserzweckverband Landsberied. Léschwasser wird
durch die Bereitstellung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sichergestelit.

Die Stromversorgung erfoigt Uber das bestehende Netz der Stadtwerke Flrstenfeldbruck.
Die Fernmeldeversorgung kann Uber das vorhandene Netz der Deutschen Telekom erfolgen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem Uber den Abwasserzweckverband Obere Mai-
sach in Adelshofen.

Die Mullentsorgung erfolgt zentral Gber den Landkreis Fiirstenfeldbruck (Abfallwirtschafts-
betrieb).

6. ErschlieBung

Entsprechend des aktuellen Gebaudebestands soll die Erschlieung der Garagenflachen von
Bauraum 1 Uber die Birkenstralle erfolgen. Ein Stauraum vor den Garagen von mind. 5 m ist ein-
zuhalten. Fur den neuen Bauraum 2 werden die Garagenflachen so platziert, dass ein groRziigi-
ger Einfahrtsbereich / Stauraum parallel zur Ahornstralle vor den Garagen vorhanden ist, der vom
Wendehammer der Ahornstrale angefahren wird.

7. Anbauverbotszone

Das Planungsgebiet befindet sich an der freien Strecke der Staatsstralle (St 2054), aufierhalb der
fur die ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Bereiche der Ortsdurchfahrt (OD).
Gemal einer Vereinbarung mit dem Strallenbauamt Freising vom 19.04.2023 kann die Anbau-
verbotszone von 20 m auf 10 m verringert werden. Hintergrund hierfir ist die Tatsache, dass zum
Ausbau einer Verkehrsinsel (zur Querung der St 2054) Grundstiicksanteile der FI.Nr. 50/2 an die
Gemeinde Jesenwang verkauft wurden, die an die Staatsstrafte angrenzen. Die sich dadurch
ergebende Verschiebung der Staatsstralie und damit einhergehende Verschiebung der Anbauver-
botszone nach Nordwesten wirde die Grundstickseigentimer benachteiligen. Daher werden zur
Berechnung der Anbauverbotszone die urspriinglichen Strallen- und Grundstlicksgrenzen (vor
dem Verkauf Stand 26.10.2020) herangezogen.

8. Immissionsschutz

Die schalltechnischen Auswirkungen auf die geplanten Wohnhauser durch die Staatsstrale bzw.
die stdéstlichen Sportanlagen kénnen durch Orientierung der schutzbediirftigen Rdume (Schlaf-
und Kinderzimmer) zur Nordseite minimiert werden, da an der Ahorn- bzw. an der Birkenstralie
aufgrund der dortigen geringen Verkehrsbewegungen keine relevanten Verkehrslarm-lmmissio-
nen zu befiirchten sind.
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Gemeinde Jesenwang 4. Anderung des Bebauungsplans
~Jesenwang-West (1. Anderung)”

9. Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck sind im Planungsgebiet keine Ver-
dachtsflachen (d.h. Boden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein konnten)
bekannt.

10. Denkmalschutz

Gemal des Datenabrufs beim Bayerischen DenkmalAtlas sind im Anderungsbereich keine Denk-
maler kartiert bzw. in der Dankmalliste eingetragen.

Im weiteren Umfeld ist folgendes Bodendenkmal kartiert:

D-1-7832-0156 in ca. 200 m westlicher Entfernung (Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert,
Siedlung und Grabenwerk des Spateolithikums (Chamer Kultur), der Hallstattzeit, der Laténezeit
und der rémischen Kauserzeit.

11. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB durchgefiihrt,
da es sich um eine Neu-Uberplanung von bereits im Rahmen eines Bebauungsplans tiberplanter
Flachen bzw. eine Nachverdichtung handelt. Die zuldssige Grundflache (306 m?) liegt deutlich un-
ter 20.000 m? (Fallgruppe Nr. 1 des § 13a BauGB). Die vorliegende Planung dient dem Erhalt, der
Erneuerung bzw. der Fortentwicklung des vorhandenen Wohngebiets (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

Da durch die Anderung des Bebauungsplans keine Vorhaben zuldssig werden, die einer Pflicht
zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen, ist eine aligemei-
ne Vorprufung nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter oder dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind. Somit sind gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie die Pflicht eines Ausgleichs nach § 1a BauGB nicht erforderlich.
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