Gemeinde Landsberied

NIEDERSCHRIFT

uber die éffentliche
9. Sitzung des Gemeinderates Landsberied

vom 6. September 2023
Sitzungssaal der Gemeinde Landsberied

Vorsitz:

Erste Blirgermeisterin Andrea Schweitzer
Schriftfihrerin:

Sabine Baumann

Die Vorsitzende erklarte die Sitzung um 21:30 Uhr fiir eréffnet. Sie stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemaR geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Landsberied ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Johannes Bals

Michael Bals

Hubert Ficker

Bernhard Forg

Sebastian Forg

Christoph Hainz

Michael Hillmeier

Helmut Hoffmann

Johann Mark|

Florian Wolf
Entschuldigt sind
Claudia Kriebel Urlaub
Caroline Muller Urlaub
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Offentliche Sitzung:

TOP 1. Aktuelle Viertelstunde
TOP 2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 26.07.2023
TOP 3. Bekanntgaben

Vollzug des BayStrWG,
TOP 4. Strallenbenennung im Baugebiet "Erweiterung Flurstralie”
Gemeinde Landsberied

TOP 5 VeraufBerung von Baugrundstiicken im Baugebiet "Erweiterung Flurstrale" im
’ Hinblick auf das Urteil des BVerwG zur Nichtanwendbarkeit des § 13 b BauGB

TOP 6. Wiinsche und Antrage

Niederschrift (iber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Landsberied vom 06.09.2023 Seite | 2




Offentliche Sitzung

[TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Sachvortrag:
Keine Meldungen.

| TOP 2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 26.07.2023

|

Sachvortrag: -
GR Johannes Bals bittet auf der Seite 6 im Diskussionsverlauf zu TOP 5 um Anderung der
Bezeichnung Ortsreferenten in Ortsentwicklungsreferenten.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat genehmigt nach Anderung die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung vom
26.07.2023.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

| TOP 3. Bekanntgaben l

Sachvortrag:
Landratsamt Firstenfeldbruck — Grundstiickssuche fiir verschiedene Objekte
Der Landkreis hat mit Schreiben vom 25.07.2023 (liegt den Gemeinderaten vor) die Gemeinde um
Unterstitzung gebeten. Fir verschiedene Objekte werden Grundstiicke, freie Objekte oder Hallen
gesucht.

- Kreisjugendring sucht neue Bleibe

- Tierheim

- Jexhof bendtigt fir Depot, Gehofte, Stadl, Hallen
Geeignete Unterbringungen sollen der Liegenschaftsverwaltung des Landkreises gemeldet
werden.

TOP 4. Vollzug des BayStrWgG,
StraBenbenennung im Baugebiet "Erweiterung FlurstraBe"
Gemeinde Landsberied

Sachvortrag:

Das Baugebiet ,Erweiterung Flurstrale“ wurde mit dem Bebauungsplan ,Erweiterung Flurstraie®
(rechtskraftig seit 23.02.2023) Uberplant sowie eine Umlegung durchgefiihrt. Mit den
StraRenbauarbeiten wurde bereits begonnen.

Es wird gebeten, fiir die im Baugebiet vorgesehene Strafenfiihrung StraRennamen zu vergeben.

Gemall Art. 52 BayStrWG konnen die Gemeinden den o&ffentlichen StraRen Namen geben.
StraRennamen sollen maoglichst klar und einprigsam sein und aus datentechnischen Griinden aus
hochstens 25 Zeichen einschl. der notwendigen Zwischenrdume bestehen. Durch Bebauung
fortfallende historische Flur- und Gewannenbezeichnungen sollen nach Mdglichkeit durch
Stralennamen erhalten bleiben

(Gewannenbezeichnungen in ndchster Umgebung:
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Dachsenfeld, Kripp, Wiege, ,Staudenberg;

Feld- und Waldwege mit den Bezeichnungen ,Krippenweg®, ,Wiege“, ,Dachsenfeld,
.Dachsenfeldweg” und ,Staudenbergfeld” sind im Bestandsverzeichnis bereits vorhanden.

Die Bezeichnung der Feldwege hat jedoch keine Auenwirkung).

Das Flurstlick 186/35 (vor Umlegung Flurstick 186) der Gemarkung Landsberied ist als nicht
ausgebauter offentlicher Feld- und Waldweg mit der Bezeichnung ,Laichfeld 1, Bestandsblatt
05/08, bereits gewidmet. Durch die Uberplanung des Baugebiets hat sich im Bereich des
Flursticks 186/35 der Verlauf der Wegeflache (sldlicher Richtung) sowie die Breite leicht
verandert. Ebenso hat sich fir diesen Bereich die Verkehrsbedeutung geéndert und ist somit gem.
Art. 7 Abs. 1 BayStrWG in die richtige StraRenklasse (OrtstraRe) umzustufen. Es wird empfohlen,
diesen Teilbereich der StraBe als Verlangerung der bestehenden OrtsstraRe ,FlurstraRe*
umzustufen (s. Plan gelb dargestellt).

Weiter hat sich fur einen Teilbereich des bestehenden nichtausgebauten &ffentlichen Feld- und
Waldweges ,Laichfeld |“ Flurstiick 186/32 (vor Umlegung Flurstiick 178) der Gemarkung
Landsberied die Verkehrsbedeutung geandert und ist somit gem. Art. 7 Abs. 1 BayStrWG ebenfalls
zur OrtsstraBe umzustufen.

Um Beratung und Beschlussfassung beziiglich der StraBennamen fiir die ErschlieBungsstralien
wird gebeten.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat Landsberied beschlieft fiir die ErschlieBungsstraen im Baugebiet ,Erweiterung
FlurstralRe® folgende Strallennamen:

StralRenzug 1:

Flurstiick 186/35 (vor Umlegung 186 Teilflache) Gemarkung Landsberied
(im Lageplan v. 03.08.203 gelb dargestellt)

»Flurstrafe*

Strallenzug 2:

Flurstick 186/34 Gemarkung Landsberied

(im Lageplan v. 03.08.2023 pink dargestelit)

wDachsenfeld”

Straenzug 3:

Flurstick 186/32 (vor Umlegung 178 Teilflache) Gemarkung Landsberied
(im Lageplan v. 03.08.2023 blau dargestellt)

»Staudenberg

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Der Tagesordnungspunkt 5 wurde vorgezogen und zu Beginn der 6ffentlichen Sitzung behandelt,
da Bauamtsleiter Markus Hormann dazu noch anwesend war.

TOP 5. VerauBerung von Baugrundstiicken im Baugebiet "Erweiterung FlurstraBe" im
Hinblick auf das Urteil des BVerwG zur Nichtanwendbarkeit des § 13 b BauGB
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Sachvortrag:
Die Gemeinde Landsberied beabsichtigt, im Baugebiet ,Erweiterung Flurstrae* Baugrundstiicke
Zu veraufdern.

Die Vergabeverfahren im ,freien Verkauf und im ,BLES-Programm" sind abgeschlossen.
Grofitenteils liegen zwischenzeitlich auch die Zusagen der Grundstiicksinteressenten vor.

Die Grundstiicksverauerungen kénnten nunmehr notariell beurkundet werden.

Der den geplanten GrundstlicksverauRerungen zugrunde liegende Bebauungsplan ,Erweiterung
Flurstrale” wurde nach dem so genannten beschleunigten Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch
(BauGB) behandelt und verabschiedet. Der Bebauungsplan wurde als Satzung erlassen und am
23.02.2023 offentlich bekanntgemacht.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit seinem Urteil vom 18.07.2023 entschieden, dass § 13 b
BauGB nicht mit dem hoherrangigen EU-Recht vereinbar ist und wegen des Vorrangs des EU-
Rechts nicht mehr angewendet werden darf. Im Einzelnen wird auf beiliegendes
Informationsschreiben des Bayer. Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr verwiesen.

Das Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr geht in seinem Schreiben vom
04.08.2023 davon aus, dass alle Bebauungsplane, die auf der Basis dieser Vorschrift erlassen
wurden, einem Verfahrensfehler unterliegen. Etwaige Verfahrensmangel von Bebauungsplanen
werden nach § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Das Staatsministerium empfiehlt denjenigen Gemeinden, die Bebauungsplane auf der Basis des §
13 b BauGB erlassen haben, aber die Unbeachtlichkeitsfrist des § 215 BauGB noch nicht erreicht
haben, entweder von einem erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB Gebrauch zu
machen oder einen solchen Bebauungsplan aufzuheben und stattdessen ein Regelverfahren zu
betreiben oder den Ablauf der Jahresfrist abzuwarten.

Im Hinblick darauf, dass ein Regelverfahren u.U. mehrere Jahre dauern wirde und auch noch
nicht absehbar ist, dass jemand den Verfahrensfehler rigt, schlagt die Verwaltung vor, zunachst
hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise den Ablauf der Jahresfrist nach § 215 Abs. 1 BauGB
abzuwarten. Um die Gemeinde vor etwaigen Ersatzforderungen zu schiitzen, sollte auch in Bezug
auf die im Baugebiet angestrebten GrundstiicksverduBerungen die Jahresfrist abgewartet werden.
Sofern innerhalb der Jahresfrist keine entsprechende Riige bei der Gemeinde eingegangen ist,
kénnen die anstehenden Grundstlcksverauerungen somit erst Anfang Marz 2024 beurkundet
werden.

Die betroffenen Kaufinteressenten sowie die weiteren im Baugebiet beteiligten
Grundstiickseigentiimer wurden bereits informiert.

Diskussionsverlauf:

Bauamtsleiter Markus Hérmann teilt mit, dass, wenn von irgendeiner Seite Einspruch gegen den
Bebauungsplan erhoben wird, zwar mit einem Regelverfahren nachgesteuert werden kann, aber
mit der Folge, dass es eine erhebliche Zeitverzégerung geben wiirde. Die Begriindung zum
Gerichtsurteil wurde fir Ende September 2023 angekiindigt.

Frau Burgermeisterin Schweitzer gibt die Bedenken von Kammerer R. Furtmeier weiter, der
aufgrund seiner Erfahrung befiirchtet, dass bei einer vorzeitigen Beurkundung mit Notarvertragen
mit Klauseln wie Ricktrittsrecht, aufschiebende Bedingungen usw. die Kaufer u.U. Probleme mit
der Finanzierung bekommen. Dann besteht evtl. die Gefahr, dass einige Kaufer abspringen.
Ferner gibt sie einen kurzen Uberblick (iber die finanzielle Situation und die Auswirkungen, wenn
die Erlése aus den Grundsticksverkaufen 2023 nicht mehr in den Haushalt einflieRen. Trotz dieser
fehlenden Einnahmen gerat die Gemeinde Landsberied nicht in finanzielle Schwierigkeiten.
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Die Kaufinteressenten sind nach aktuellem Stand bereit, auf einen Notartermin im Marz zu warten.
Sollte es dann schlechteren Falls langer dauern, miisste man davon ausgehen, dass einige
Interessenten abspringen. Ein Grund dafiir kann sein, dass sich die Kreditkonditionen der Banken
verschlechtern oder sogar kein Kredit mehr gegeben werden kann.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 zur
Nichtvereinbarkeit des § 13 b BauGB mit héherrangigem EU-Recht und beschliet im Hinblick auf
die anstehenden Grundstiicksverdauerungen im Baugebiet ,Erweiterung Flurstrale®, zunichst die
Jahresfrist des § 215 Abs. 1 BauGB abzuwarten. Sollte innerhalb der Jahresfrist, die am
23.02.2024 ablauft, keine entsprechende Riige gegen den Bebauungsplan eingegangen sein,
konnen die Grundstlicksverauerungen beurkundet werden.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

[TOP 6. Wiinsche und Antrige ]

Sachvortrag:

Sitzungsverschiebung

Nachdem Frau BGM Schweitzer am 25.10.2023 bei den Sonnenseglern wegen der geplanten
Windkraftrader in Aich einen Termin hat, wird die geplante Sitzung vom 25.10. auf den 18.10.2023
vorverlegt.

Baukulturtag — besser bauen besser leben

Gemeinderat Hans Markl hat eine Einladung zum Baukulturtag am 21.09.2023 im Kurhaus in Bad
T6lz bekommen. Es sind interessante Themen vorgesehen:

- Neue Wohnmodelle im landlichen Raum

- Baukulturregion und Mobilitat

- Nachhaltiges Bauen

- Blrgerbeteiligung

- Quartiersentwicklung von Morgen

Als Interessierte melden sich Johannes Bals und Hans Markl, die an dieser Veranstaltung
teilnehmen wollen. Frau Birgermeisterin Schweitzer wird die Anmeldung veranlassen.

Einfacher Bebauungsplan
Ortsentwicklungsreferent Johannes Bals bittet dringendst um die Bearbeitung des Einfachen
Bebauungsplanes.

Sportplatz
Jugendreferent Michael Bals informiert Gber den aktuellen Stand der Beschadigung des Haupt-

rasenspielfeldes. Anfang August wurde festgestellt, dass sich der Rasen braun verfarbt. Nahere
Untersuchungen haben ergeben, dass dies nichts mit der Trockenheit und dem ausgefallenen
Beregnungssystem zu tun hat, sondern dass Mai-/Junikafer im letzten Jahr ihre Larven abgelegt
haben und diese als Engerlinge nun geschliipft sind und die Rasenwurzeln von unten zerstéren.
Inzwischen sind die schadhaften Stellen abgetragen und es wird versucht, nach Empfehlung von
Sportplatzbauern, die Engerlinge mit Kalkstickstoff zu bekampfen. Voraussichtlich ist der Platz bis
zum Frahjahr nicht zu nutzen. Die Heimspiele werden nun auswarts ausgetragen.

Frau Bgm. Schweitzer erlautert noch kurz, dass hier der Pachter (FCL) und nicht der Eigentiimer
(Gemeinde) zustandig sind.
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Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 22:00 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Landsberied

Vorsitzende
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Andrea Schweitzer Sabine Baumann
Erste Burgermeisterin Schriftfihrerin
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