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Die Gemeinde Mittelstetten

erlasst gemal § 2 Abs. 1 sowie § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sowie Abs. 5 u. 6i.V.m. § 13 Abs. 2

Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuchs - BauGB - sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

- BayBO -, der Baunutzungsverordnung - BauNVO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkraftretens dieser Satzung guiltigen
Fassung - diese 7. Erweiterung der Ortsabrundung fir den Bereich des Ortsteils ,Tegernbach® als

Satzung :
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Gemeinde Mittelstetten 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
far den Bereich ,Ortsteil Tegernbach*

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

§1
Geltungsbereich
a) p<€-— —<--  Teilabschnitt der Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungs-
satzung i.d.F. vom 29.05.1981 mit Lageplan vom 23.04.1981,
der entfallt
— — —-—  Geltungsbereichsgrenze der 7. Erweiterung

b) Die Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung fur den Bereich ,Ortsteil
Tegernbach® i.d.F. des Lageplans vom 23.04.1981 wird entsprechend der Darstellung im
beigefligten Lageplan vom 05.05.2025 erweitert:

Die im Erweiterungsbereich liegenden AuRenbereichsflachen (Teilflachen der FI.Nrn. 18
sowie 18/7, Gemarkung Tegernbach, rd. 1.010 m?) werden in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen.

c) Der die Grenzen dieses Erweiterungsbereichs darstellende, beigefiigte Lageplan
(M 1:1000) vom 05.05.2025 ist wesentlicher Bestandteil dieser Satzung und tritt im
Falle etwaiger Anderungen oder Aufhebungen von Flurnummern als zeichnerische
Bestimmung der Geltungsbereichsgrenze an deren Stelle.

d) Die Satzung ist in der Gemeindeverwaltung Mittelstetten, Schulstralle 9, 82293 Mittel-
stetten sowie in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Augsburger Str. 12, 82291
Mammendorf niedergelegt und kann dort wahrend der allgemeinen Dienststunden einge-
sehen werden.

§2

Planungsrechtliche Zuladssigkeit

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung bezeichneten Geltungsbereichsgrenze ist die planungs-
rechtliche Zul&ssigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach den Vorschriften des § 34
BauGB zu beurteilen, sofern sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt.

§3
Erganzung der Ortsabrundungssatzung

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 29.05.1981 mit
Lageplan vom 23.04.1981 bezuglich der in § 1 genannten Grundstlicksflachen erweitert.

§4

Uberbaubare Grundstiicksflichen und bauliche Gestaltung
TR ST TE T Baugrenze

Im Erweiterungsbereich ist je Bauraum ein Einzelhaus mit Satteldach (Dachneigung 30° -
38°) sowie max. zwei Vollgeschossen (l1) zulassig. Die maximale Wandhohe betragt 5,50 m,
gemessen vom hdchsten Geldndepunkt an der Nordwest-Ecke des jeweiligen Bauraumes.
Der First ist parallel zur langeren Gebaudeseite zu legen.

Offene Einfriedungen sind bis zu einer Ho6he von max. 1,20 m zulassig. Mauern und Gabio-
nen als Einfriedungen sind unzulassig.

Garagen und Stellplatze durfen auch auerhalb der Baugrenzen errichtet werden, jedoch
nicht im Bereich der Ortsrandeingriinung.
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Gemeinde Mittelstetten 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fur den Bereich ,Ortsteil Tegernbach*“

§5

Griinordnung
_ Ortsrandeingriinung - 4,0 m breit

Am &stlichen und sudlichen Rand des Erweiterungsbereichs hat eine Eingriinung aus stand-
ortgerechten, heimischen Strduchern und Laubbdumen gemaf § 6 zu erfolgen.

Die Ortsrandeingriinung ist im Jahr der Baufertigstellung des Gebaudes herzustellen.
Die Grenzabsténde nach Art. 47 Abs. 1 AGBGB sind zu beachten.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind die bestehenden Geléndekoten zu erhalten
und ein Bodenauftrag bzw. dichte Einfassungen sind unzulassig.

Der Hochwasserabfluss ist ungehindert tiber die Flachen zu erméglichen.

Bei der Bepflanzung innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind dichte Hecken- und
Gehdlzbesténde zu vermeiden. Einzelbdume sowie Gehdlzgruppen wirken sich dagegen
nicht nachteilig auf den Hochwasserabfluss sowie Hochwasserriickhalt auf den uber-
schwemmten Flachen aus.

§6
MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

E i1l 111l Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Am siudéstlichen Rand des Erweiterungsbereichs wird eine Teilflache von rd. 260 m? der
FLLNr. 18 bzw. 18/7 Gemarkung Tegernbach (Gemeinde Mittelstetten) zum Ausgleich des
Eingriffs nachgewiesen.

Entwicklungsziel:
FI.Nr. 18 (Ost-Seite) 2-reihige Laubhecke mit 3 Laubbdumen Uberstellt
FI.Nrn. 18 und 18/7 (Sudseite) 5 Laubbdume (ohne Laubhecke)

+ zweireihige Bepflanzung

» Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m

* heimische, standortgerechte Straucher und Laubbdume
» Vorlage eines Freiflachenplanes mit dem Bauantrag

Umsetzungsbeginn: Die Ortsrandeingrinung ist im Jahr der Baufertig-
stellung des Gebaudes herzustellen.

§7

Wasserwirtschaft

e o Grenze des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
e gebietes ,Am Burggraben® (HQ 100) vom 19.12.2024

§8

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Gemeinde Mittelstetten 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fir den Bereich ,Ortsteil Tegernbach”

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grundstucks :nd Gebéaude
787 Flurstiicksnummer; z.B. 18/7
\ /\[ bestehende Grundstiicksgrenze
L \l bestehende Hauptgebdude
”””IHHHEI bestehende Nebengebdude
| | Abbruch bestehendes landwirtschaftliches Gebaude

geplante Bebauung

§2

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen
nicht mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tGber die belebte
Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu beachten bzw.
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen unter 1000 m2.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist so gering wie mdglich zu halten.

Die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in den gemeindlichen Misch-
waserkanal ist zulassig.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich, auch fernab von Oberflachenge-
wassern, Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaR-
nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber Gelénde
wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgeftinrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird dringend empfohlen.

§3

Wasserwirtschaft

Bauliche Anlagen sind bei gfls. hohem Grundwasser durch geeignete bautechnische MaR-
nahmen zu schitzen (z.B. Keller als ,weile Wanne" ausfiihren, dicht bis OK Lichtschachte).

Geléandeauffillungen dirfen weder fir Terrassen, noch fiir sonstige AufRenanlagen erfolgen.

§4

Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Erweiterungsbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angren-
zenden landwirtschaftlich ordnungsgeman genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und
hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den blichen dorflichen Gegebenheiten
und sind mit dem ,landlichen Wohnen® vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeitrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.
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Gemeinde Mittelstetten

7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

fur den Bereich ,Ortsteil Tegernbach®

§5

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind geman
Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Fiirstenfeld-

bruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem&R Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-

tragen ist.

Mittelstetten, den 27MA|ZUE Utting, den 09«@5:/;%,;25

Erster Burgermelst Planfertlgerlm B" anc?.
Franz Ostermeier 7/ Silke Drexle%' 1
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Gemeinde Mittelstetten 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fur den Bereich ,Ortsteil Tegernbach*

D. VERFAHRENSVERMERKE
1. Die Gemeinde Mittelstetten hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom
01.08.2022 beschlossen, den im Zusammenhang bebauten Bereich durch die vorliegende 7.
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil ,Tegernbach” gem. § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB zu erweitern.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.04.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der erweiterten Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 01.08.2022 wurde vom
22.04.2024 mit 29.05.2024 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB é&ffent-
lich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 22.04.2024 mit
29.05.2024 gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB beteiligt.

3. Der Entwurf der erweiterten Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 13.01.2025 wurde vom
04.02.2025 mit 14.03.2025 gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 04.02.2025 mit
14.03.2025 gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

erneut beteiligt.

4. Die Gemeinde Mittelstetten hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.05.2025 die 7. Erwei-
terung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil , Tegernbach in der Fassung vom 05.05.2025
gemafn § 10 yvi& § 34 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.

N )

(Siegel) Mittelstetten, den 30MA|2025

Franz Ostermeier
Erster Birgermeister

'27. MAl
Mittelstetten, den 27 .......... M

Franz Ostermeier
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Mittelstetten Gber die 7. Erweiterung der Ortsabrundungs-

28 MAI 225

satzung wurde am ........cccccceeveiiiiiennnnn, ortstiblich bekannt gemacht und ist damit in Kraft getreten
(§ 34 Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB). Die Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Mittelstetten, Schulstrale 9, 82293
Mittelstetten sowie im Rathaus der VG Mammendorf, Augsburger Str. 12, 82291 Mammendorf,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB w _
Mittelstetten, den BUMA'ZM

Franz Ostermeier
Erster Blirgermeister
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1. Anlass und geplante Nutzungen

Mit Schreiben vom 13.01.2022 beantragte der Eigentimer des Flurstiicks 18/7, Gemar-
kung Tegernbach, die Anderung der rechtsverbindlichen Ortsabrundungssatzung flr den
Ortsbereich Tegernbach, um ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage flr seine Tochter er-
richten zu kénnen. Ein dort bestehendes landwirtschaftliches Geb&ude soll hierflr abge-
brochen werden. Dieser bisherige Gebdudebestand liegt innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Ortsabrundungssatzung. Da das geplante Wohnhaus auBerhalb des Gel-
tungsbereichs liegt, wurde die Genehmigungsféhigkeit des Bauvorhabens im Vorfeld
durch das Landratsamt geprift. Per E-Mail vom 20.05.2022 teilte das Landratsamt mit,
dass eine Genehmigung des Bauvorhabens nur méglich sei, durch Erweiterung des
Geltungsbereichs der Ortsabrundungssatzung.

Mit weiterem Schreiben vom 15.06.2022 beantragte der Eigentlimer der Flurstiicke 18
bzw. 18/7, Gemarkung Tegernbach, die Anderung der rechtsverbindlichen Ortsabrun-
dungssatzung fir den Ortsbereich Tegernbach, um nunmehr zwei Wohnhd&user fiir seine
beiden Tdchter errichten zu kdnnen. Ferner wurde beantragt, zu prifen, ob die zuldssige
Kniestockhdhe auf 1,80 m erhéht werden kann. Derzeit ist am Ortsrand ein Kniestock
von 0,75 m zul&ssig.

Die gegenstandlichen Flachen befinden sich am siiddstlichen Ortsrand im Ortsteil
Tegernbach, groBtenteils auBerhalb der Grenzen der rechtskraftigen Ortsabrundungs-
satzung aus dem Jahr 1981.

Die Grundstlcke grenzen nordwestlich und norddstlich an den im Zusammenhang
bebauten Bereich an. Sie befinden sich im Siiden im bauplanungsrechtlichen AuBen-be-
reich.

Die geplanten Bauvorhaben sind weder durch eine gemeindliche Schmutz- bzw. Regen-
wasserentsorgungsleitung, noch durch eine Wasserversorgungsleitung des Was-
serzweckverbandes der Adelburggruppe erschlossen.
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Begriindung — 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fir den Bereich “Ortsteil Tegernbach*
GEMEINDE MITTELSTETTEN

Die Grundstiicke kénnen jedoch von Norden durch Anschluss an die vorhandenen
Ver- und Entsorgungsleitungen in der Baindlkirchner Straf3e erschlossen werden.
Es sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzutragen.

Der sidliche Teil des Erweiterungsbereichs liegt teilweise in einem faktischen Uber-
schwemmungsgebiet des Burggrabens, der von Norden nach Siiden flieft.

Der Gemeinderat beschloss am 01.08.2022 die 7. Erweiterung der Ortsabrundungs-sat-
zung fir den Bereich ,Ortsteil Tegernbach®, um Wohnbau-Flachen zu schaffen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Mittelstetten verfligt als Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Mammen-
dorf Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Darin sind die gegensténdlichen
Grundstlcksflachen auBerhalb der Ortsabrundungssatzung als ,Fléche fiir die Landwirt-
schaft®, ,Grinflachen® sowie teilweise ,Uberschwemmungsflachen” dargestellt. Das Er-
weiterungsgebiet entwickelt sich folglich nicht aus dem Flachennutzungsplan. Die erfor-
derlichen Anpassungen zur Art der Nutzung im Bereich der Ortsabrundungssatzung
“Ortsteil Tegernbach* werden auf dem Wege einer Berichtigung des Flachennutzungs-
plans vorgenommen.

3. Planungsziele

Die Gemeinde Mittelstetten beabsichtigt mit der vorliegenden 7. Erweiterung der Ortsab-
rundungssatzung , Tegernbach®, die Errichtung von zwei Wohnh&usern mit Garagen im
Ortsteil Tegernbach zu ermdéglichen.

Die im 0.g. Erweiterungsbereich liegenden ,Flachen fiir die Landwirtschaft* bzw. ,Griin-
flachen® (Teilflachen der Fl.-Nrn. 18 sowie 18/7, Gemarkung Tegernbach) werden in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Tegernbach einbezogen und die Grenze des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils wird ergénzt (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).
Innerhalb des Geltungsbereichs der geénderten Ortsabrundungssatzung ist die pla-
nungsrechtliche Zul&ssigkeit von Bauvorhaben nach den Vorschriften des § 34 BauGB
(im Zusammenspiel mit der vorliegenden Satzung) zu beurteilen.

Die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche
entsprechend geprégt (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Da es sich um keine exponierte
Ortsrandlage handelt und sich in unmittelbarer Nahe gréBere zweigeschossige Gebaude
befinden, sind die geplanten Baukdrper mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar. Die festgesetzten Gberbaubaren Flachen fiir Hauptanlagen sowie ortsiib-
liche Dachformen (Satteldacher mit Dachneigungen von 30° - 45°) und eine maximal zu-
lassige Wandhdhe von 6,00 m gewahrleisten eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung. Zur harmonischen Einbindung in den stidlichen und éstlichen Landschaftsraum
wird eine 4 m breite Randeingriinung aus standortgerechten, heimischen Hecken und
Béaumen festgesetzt.

Die geplante Bebauung grenzt lediglich an das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungs-
gebiet des sudlich flieBenden Burggrabens und liegt somit vollstédndig auBerhalb dieses
Bereichs. Eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen.

4. Hochwasserschutz

Durch den Ortsteil Tegernbach flie3t der Burggraben, ein Gewasser lll. Ordnung, von
Nordwest nach Siidost. Der geplante Erweiterungsbereich der Ortsabrundungssatzung
wird am Sudrand teilweise tiberschwemmt. Er liegt im Abflussbereich eines hundertjahr-
lichen Hochwasserereignisses (HQ 100) und innerhalb des vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes ,Am Burggraben“ vom 19.12.2024 (Bekanntmachung des
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Begriindung — 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung flr den Bereich “Ortsteil Tegernbach*
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wasserrechtlichen Verfahrens im Amtsblatt Nr. 02 vom 23.01.2025 des Landratsamtes
Furstenfeldbruck).

Vor Einleitung des Bauleitplanverfahrens wurde das Wasserwirtschaftsamt Miinchen um
eine wasserrechtliche Prifung / Stellungnahme durch die VG Mammendorf gebeten.

Folgende Aussagen wurden vom Wasserwirtschaftsamt Miinchen getatigt:

o Teile des Erweiterungsbereichs liegen im zwischenzeitlich vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebuet »,Am Burggraben® in Tegernbach. Die Grenzen des ak-
tuell ermittelten Uberschwemmungsgebietes (2022) sind in den Lageplan zu
Ubertragen.

» Mit der geplanten Anordnung der Geb&ude besteht aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Einverstandnis, wenn die Bebauung auBerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes liegt.

e Esdirfen keine Gelandeanfillungen im Uberschwemmungsgeblet liegen. Durch
Begriinungen diirfen keine Eingriffe in das Uberschwemmungsgebiet, die Re-
tentionsflachen oder den Abflussbereich erfolgen.

e Fur den Erweiterungsbereich liegt ein 2D-Modell vor, welches beim Wasserwirt-
schaftsamt angefordert werden kann. Dieses Modell ermdglicht Bauwerbern, In-
formationen zur Planung, hochwassersicheren Bauweise, hydraulischen Nach-
weisen, Retentionsausgleich etc. zu erhalten.

e Es wird empfohlen, das aktuelle Modell mit einigen Vermessungspunkten vor Ort
im Bereich der Grundstlcke FI.Nrn. 18 und 18/7 im Detail anzupassen (lst-Zu-
stand) und das Uberschwemmungsgebiet mit der Neuplanung zu (iberrechnen
(Plan-Zustand). Mit den Ergebnissen (z.B. Wasserspiegeldifferenz, FlieBwege)
kdénnen Aussagen uber die Auswirkungen im Hochwasserfall getroffen werden.

5. Immissionsschutz

Die an den Erweiterungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden
auch kunftig intensiv bewirtschaftet. Auf die geplante Bebauung kénnen daher Immissio-
nen aus der ordnungsgemaBen Landwirtschaft einwirken (u.a. Viehtrieb bzw. Betrieb
von landwirtschaftlichen Maschinen), die geman § 906 BGB hingenommen werden miis-
sen.

6. Grinordnung

Zur harmonischen Einbindung der geplanten Bauvorhaben in den angrenzenden Land-
schaftsraum am sid6stlichen Ortsrand von Tegernbach wird eine 4,0 m breite Ortsrand-
eingriinung aus standortgerechten, heimischen Strauchern und Baumen in der vorlie-
genden 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung festgesetzt. Die in Art. 47 Abs. 1
AGBGB vorgeschriebenen Grenzabstande sind einzuhalten.

Bei Anpflanzungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist auf eine hochwasser-
angepasste Umsetzung (z.B. hochstdmmige Baume, lockere Bepflanzung) zu achten.
Die Vegetation darf kinftig kein FlieBhindernis darstellen.

Hinsichtlich der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen wird darauf hinge-
wiesen, dass die Ortsrandeingriinung so gepflegt und gfls. zurlickgeschnitten werden
muss, dass eine ordentliche Bewirtschaftung ohne erhebliche Einschrankungen gewahr-
leistet wird.
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Begriindung — 7. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fir den Bereich “Ortsteil Tegernbach®
GEMEINDE MITTELSTETTEN

7. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im Rahmen der vorliegenden Erweiterung der Ortsabrundungssatzung werden erhebli-
che Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Schaffung von zuséatzlichem Baurecht
vorbereitet (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Gemaf § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher
verpflichtet, diese Eingriffe durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird die festgesetzte Ortsrandein-
grinung als AusgleichsmaBnahme anerkannt. Als MaBBnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird durch textliche Festsetzung in § 6,
und zeichnerisch in Verbindung mit dem dazugehérigen Plan, die erforderliche Aus-
gleichsflache in Form einer Ortsrandeingriinung festgesetzt (4,0 m breit, ca. 260 m2).
Als Entwicklungsziel soll eine 2-reihige Laubhecke im Osten, Uiberstellt mit 3 Laubb&u-
men, sowie 5 Laubbdume (ohne Hecke) im Siiden angelegt werden. Es dlrfen nur
standortgerechte, heimische Laubgehdlze hierfiir verwendet werden. Ein Pflanzraster
sowie der Baumanteil werden textlich festgesetzt. Somit werden auf den FI.Nrn. 18 bzw.
18/7 (Gemarkung Tegernbach) in der Gemeinde Mittelstetten die erforderlichen Aus-
gleichsflachen nachgewiesen.

8. Denkmalschutz

Im Bereich der Ortsabrundungssatzung ,Tegernbach” befindet sich im Ortszentrum die

denkmalgeschitzte kath. Filialkirche St. Stephan und Magdalena. Eine Beeintrachtigung
dieses ca. 100 m entfernt befindlichen Baudenkmals ist nicht gegeben, da die geplanten
Neubauten sich in Kubatur und Gestaltung an den umliegenden Baubestand anpassen.

Das Bodendenkmal D-1-7732-0142 im Bereich der 0.g. Kirche wird durch die Erweite-
rung der Ortsabrundungssatzung nicht berlhrt. Jedoch bedlrfen Bodeneingriffe und
Erdarbeiten im Umgriff von ca. 150 m um das Bodendenkmal einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemén Art. 7 BayDSchG. Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

9. Verfahren

Durch die vorliegende Ortsabrundungssatzung wird der sich aus der vorhandenen
Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich
verandert, daher wendet die Gemeinde das vereinfachte Verfahren geméan § 13 BauGB
an.

_ £ 7. MAl BS /u\ﬂ\‘ﬁ RY N
Mittelstetten, den ...................... S N

Franz Ostermeier
Erster Blrgermeister
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