Gemeinde Mittelstetten

NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche
3. Sitzung des Gemeinderates Mittelstetten

vom 4. Marz 2024
Sitzungssaal der Gemeinde Mittelstetten

Vorsitz:

Erster Burgermeister Franz Ostermeier
Schriftfihrerin:

Maria Riepl

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr fur eréffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgeman geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Mittelstetten ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Zweiter Burgermeister Erwin Lauchner
Renate Anzenhofer

Marco Bodin

Gebhard Dorr

Friedrich Kiser

Sebastian Kling|

Ramona Kurz

Michael Peil

Klaus Pschebezin

Michael Robeller

Entschuldigt sind

Evelyn Dirmeier krank
Andreas Sporl Urlaub
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Offentliche Sitzung:

Aktuelle Viertelstunde

TOP 1.
TOP 2 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 05.02.2024
Bauleitplanung;
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich ,An der Mihle® in Mittelstetten
TOP 3. Vorstellung des Bebauungsplan-Konzepts und Beschlussfassung zur Einleitung
eines beschleunigten Verfahrens nach § 215 ai.vV.m. § 13 a BauGB
TOP 4. Vorlage der Jahresrechnung 2023
VerauRerung des Baugrundsticks FI.St.-Nr. 2315/1 der Gemarkung Mittelstetten im
TOP 5. Ortsteil Vogach
Bauvoranfrage
BV-Nr.: MI 001/2024 vom 02.02.2024
TOP 6. Vorhaben: Abbau von Sand mit anschlie3ender Wiederverfiillung
Bauort: Schellenbergweg 1 ,FI.Nr.: 354 Gmk. Mittelstetten
Vollzug der Gemeindeordnung (GO);
Neuerlass einer Satzung uber die 6ffentliche Bestattungseinrichtung (Friedhofs-
TOP 7.
und Bestattungssatzung)
Vollzug des Kommunalabgabengesetzes (KAG) und des Kostengesetzes (KG);
Neuerlass einer Satzung tber die Erhebung von Geblihren fir die Benutzung ihrer
TOP 8. Bestattungseinrichtungen sowie flr damit in Zusammenhang stehende
Amtshandlungen (Friedhofsgebihrensatzung);
TOP 9 Bekanntgabe der Beschlisse der nichtoéffentlichen Sitzung
TOP 10. Bekanntgaben/Wiinsche und Antrage
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Offentliche Sitzung

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Diskussionsverlauf:

Ein Burger fragt nach, ob die Lagerhalle in Vogach durch eine landwirtschaftliche Privilegierung
errichtet hat.

Bgm. Ostermeier erklarte, dass der Eigentimer dieses Grundstiick an einen Landwirt aus
Baierberg verkauft habe und dieser diese Lagerhalle privilegiert gebaut hat.

Der Burger bittet, dass man ganz genau beobachten sollte, dass diese Halle nur fir
landwirtschaftliche Zwecke genutzt wird.

Bauamtsleiter Herr Hérmann: Wenn der Grundbesitzer diese Halle planabweichend nutzt, wird das
Landratsamt hier einschreiten.

|TOP 2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 05.02.2024

Beschluss 1:
Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 05.02.2024.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

TOP 3. Bauleitplanung;
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich ,,An der Miihle“ in
Mittelstetten
Vorstellung des Bebauungsplan-Konzepts und Beschlussfassung zur
Einleitung eines beschleunigten Verfahrens nach § 215ai.V.m. § 13 a BauGB

Sachvortrag:

Der Gemeinderat hat bereits in seiner Sitzung vom 06.12.2021 beschlossen fir die
Flursticke 319/5, 319/6 und 319/7 der Gemarkung Mittelstetten einen qualifizierten
Bebauungsplan fur ein allgemeines Wohngebiet mit der Bezeichnung ,An der Muhle®
aufzustellen. Das Aufstellungsverfahren sollte urspriinglich nach § 13b BauGB im sog.
beschleunigten Verfahren erfolgen.

In der Sitzung vom 07.11.2022 wurde einem vom Planungsbiro Reimann ausgearbeiteten
stadtebaulichen Konzept samt Systemschnitten in der Fassung vom 05.10.2022
zugestimmt und der Planer beauftragt, auf dieser Grundlage einen Bebauungsplan-
Entwurf samt Festsetzungen auszuarbeiten und diesen mit dem Ing.-Biro Lais hinsichtlich
der ErschlieBungsplanung abzustimmen. Zudem sollte eine Klarung mit Energie
Sudbayern beztiglich der notwendigen Verlegung der Gashochdruckleitung erfolgen.

Mit Urteil vom 18.07.2023 hat das Bundesverwaltungsgericht entschieden, dass 8§ 13b
BauGB a.F. als Rechtsgrundlage zur Durchfihrung eines beschleunigten
Bebauungsplanverfahren hinsichtlich der fehlenden Umweltprifung nicht mit EU-Recht
vereinbar ist und deshalb nicht angewandt werden darf. Der Gemeinderat hat daraufhin in
seiner Sitzung vom 04.09.2023 entschieden, ein Regelverfahren samt Umweltprifung und
Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsflachenregelung durchzufiihren und parallel den
Flachennutzungsplan zu andern.
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Zum 01.01.2024 ist ein neu eingefuhrter § 215 a BauGB in Kraft getreten. Dieser
ermdglicht es, dass Bebauungsplanverfahren nach 8 13 b a.F., die vor dem 31.12.2022
formlich eingeleitet wurden, grundsatzlich in einem beschleunigten Verfahren in
entsprechender Anwendung des 8 13 a BauGB (B-plane der Innenentwicklung)
abzuschlief3en, wenn der Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2024 gefasst wird.

Die Durchfuhrung eines vereinfachten/beschleunigten Verfahrens ohne Umweltprifung
und -bericht sowie ohne Eingriffs- und Ausgleichsflachenregelung setzt jedoch gemal} §
215 a Abs. 3 Satz 1 BauGB voraus, dass die Gemeinde aufgrund einer Vorprifung des
Einzelfalls zur Einschatzung gelangt, dass der B-plan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat. Bei dieser Vorprufung sind die Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kénnen, zu beteiligen.

Das beauftragte Landschaftsplanungsbiro Daurer + Hasse hat zwischenzeitlich eine
Vorprufung des Einzelfalles ausgearbeitet und in der anliegenden Fassung vom
14.02.2024 vorgelegt. Diese kommt zum Ergebnis, dass der B-plan ,An der Muihle"
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Mit E-Mail vom 29.02.2024 wurde die Vorprifung den Abteilungen Naturschutz,
Wasserrecht, Immissionsschutz und Altlasten im Landratsamt Firstenfeldbruck, dem
Wasserwirtschaftsamt, dem Landesamt fir Denkmalpflege sowie dem Amt fir
Landwirtschaft als beriihrte Behérden vorgelegt und um Unterstitzung gebeten. Als Frist
fur eine Rickaul3erung wurde der 18.03.2024 vorgegeben.

Die ErschlieBungsplanung samt der angedachten Umlegung der Gashochdruckleitung
wurde den Energienetzen Bayern zur Stellungnahme vorgelegt. Diese teilen per E-Mail
vom 16.11.2023 mit, dass mit der Planung grundsatzlich Einverstandnis besteht. Die
vorgetragenen Ergdnzungen insbesondere zur Freihaltung eines Schutzstreifens wurden
in die Planungen aufgenommen. Zudem wurde der 6ffentliche Griunstreifen westlich der
Parzellen Nr. 7, 8 und 9 verbreitert. Im weiteren Vollzug sollten im gesamten
Schutzstreifen 6,0 m mittig Uber der Leitungsachse Grunddienstbarkeiten eingetragen
werden.

Das Planungsbiro Reimann hat mittlerweile die geplanten Strallenh6hen mit dem Buro
Lais abgestimmt und auf dieser Grundlage im Bebauungsplan grundsticksbezogene
Hohenbezugspunkte vorgeschlagen. Zudem wurden die Festsetzungen ausgearbeitet.
Herr Reimann wird die Planung samt Festsetzung in der Sitzung vorstellen.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Diskussionsverlauf:
Bauamtsleiter Herr Hormann erkléart die Historie zum § 13 a.

Architekt Herr Reimann stellt das Bebauungsplankonzept anhand einer Préasentation vor.

2. Bgm. Lauchner fragt nach, ob man den Punkt 10.5 der Satzung (Einfriedung) andern
konnte, so dass auch Zaune mit senkrechten Staben aus Metall zulassig waren.
Nach kurzer Diskussion war der Gemeinderat damit einverstanden.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom vorliegenden und vorgestellten Konzept fir den
Bebauungsplan ,An der Muhle” und stimmt diesem in der Fassung vom 07.11.2022
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samt der Erganzung zur Einfriedung (Festsetzung 10.5), dass zur o&ffentlichen
Stral3enverkehrsflache nur senkrechte Stabe aus Holz oder Metall zulassig sind, zu. Die
Planung erhélt die Fassung vom 04.03.2024.

Der Planer wird beauftragt auf dieser Grundlage einen Entwurf des Bebauungsplanes
samt Begriindung fertigzustellen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den seit 01.01.2024 geltenden Vorgaben des § 215
a BauGB zur Beendigung von beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach 8 13 b
BauGB a.F.

Ebenfalls Kenntnis nimmt der Gemeinderat von der Vorprifung des Einzelfalls durch das
Landschaftsplanungsbiiro Daurer + Hasse in der vorliegenden Fassung vom 14.02.2024.
Der zusammenfassenden Feststellung bzw. Einschatzung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, wird aus Sicht der Gemeinde
zugestimmt. Dies gilt unter der Voraussetzung, dass die berUhrten Trager offentlicher
Belange im noch bis zum 18.03.2024 laufenden Beteiligungsverfahren keine gegenteiligen
Einschatzungen vorliegen.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach 8§ 215 a Abs. 1 und 3 BauGB ein
beschleunigtes/vereinfachtes Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
BauGB durchzufiihren und die Offentlichkeit sowie Trager offentlicher Belange und
Behorden gemal 8§ 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs.2 BauGB zu beteiligen.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen (8 215 a Abs. 1; § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
1 BauGB).

Nach § 215 a Abs. 3, 8 13 Abs. 3, 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB wird von der Umweltpriifung
samt Umweltbericht sowie einem Eingriffsausgleich abgesehen. Der Flachennutzungsplan
ist im Wege einer Berichtigung anzupassen (8 13 a Abs. 4 Nr. 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

| TOP 4. Vorlage der Jahresrechnung 2023

Sachvortrag:
Die Verwaltung hat die Jahresrechnung der Gemeinde Mittelstetten flr das Haushaltsjahr
2023 erstellt.

Das Ergebnis der Jahresrechnung wird hiermit dem Gemeinderat vorgelegt (Art. 102 Abs.
2 GO). Sodann ist die drtliche Prifung durchzuftihren (Art. 102 Abs. 3, Art. 103 GO).

Hierfr ist der Rechnungsprifungsausschuss zustandig.

Anschlief3end ist die Jahresrechnung durch den Gemeinderat festzustellen (Art. 103 Abs.
3 GO).

Beschluss 1:
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Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Jahresrechnung der Gemeinde Mittelstetten flr
das Haushaltsjahr 2023 mit folgendem Ergebnis:

Verwaltungshaushalt Vermdgenshaushalt Gesamtergebnis

€ € €
Einnahmen (bereinigte Solleinnahmen) 3.663.178,44 1.306.337,19 4.969.515,63
Ausgaben (bereinigte Sollausgaben) 3.663.178,44 1.306.337,19 4,969.515,63

Etwaiger Unterschied (Fehlbetrag) - - -

Nach der ortlichen Rechnungsprifung durch den Rechnungsprifungsausschuss ist die
Jahresrechnung zur Feststellung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 11 : O

TOP 5. VeraulRerung des Baugrundstiicks FI.St.-Nr. 2315/1 der Gemarkung
Mittelstetten im Ortsteil Vogach

Sachvortrag:
Die Gemeinde Mittelstetten ist Eigentiimerin des Baugrundstiicks Flurnummer 2315/1 der
Gemarkung Mittelstetten (Ortsteil Vogach).

Das Grundstiick hat eine Gré3e von 750 gm und ist entsprechend den Vorgaben der
4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung bebaubar.

Die Gemeinde beabsichtigt, das Grundstiick nach dem durch die Gemeinde beschlossenen
Kriterienkatalog zur Vergabe von preisvergunstigten Baugrundstiicken zur Deckung des ortlichen
Wohnbedarfs zu verauRRern.

Es ist dazu erforderlich, den Verkaufspreis festzulegen.

Der derzeitige Bodenrichtwert aus dem Jahre 2022 geht fir Baugrundstticke im Ortsteil Vogach
von einem Wert von 450 € aus. Der derzeitige Verkehrswert durfe etwas daruber liegen.

Die Verwaltung schlagt einen Verkaufspreis von 430 € je Quadratmeter Grundstucksflache fur das
unbebaute Grundsttck vor.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Diskussionsverlauf:
Bgm. Ostermeier gibt bekannt, dass der Bauausschuss dartiber beraten hat und die Empfehlung
fur 430 Euro/m? ausspricht.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschlie3t, das
gemeindeeigene Grundstick Flurnummern 2315/1 der Gemarkung Mittelstetten (Ortsteil Vogach)
nach dem Baulandeigensicherungsmodell zu verauf3ern.

Der Grundsticksverkaufspreis je Quadratmeter Grundsticksflache wird auf 430 € incl.
ErschlieBungskosten fir das unbebaute Grundstiick festgelegt.
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Spéater anfallende ErschlieBungskosten, die durch die Bebauung des Grundstiicks ausgelést
werden, sind vom Ké&ufer zu tragen.

Abstimmungsergebnis: 11 : O

TOP 6. Bauvoranfrage
BV-Nr.: MI 001/2024 vom 02.02.2024
Vorhaben: Abbau von Sand mit anschlieRender Wiederverflullung
Bauort: Schellenbergweg 1 ,FI.Nr.: 354 Gmk. Mittelstetten

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schldgt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach 8 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Der Bauherr plant auf einer Teilfliche (28.000 m?) des Flurstiicks 354 der Gemarkung Mittelstetten
Sand im Trockenabbauverfahren abzubauen. Das beantragte Gebiet liegt zwischen den
Gemeinden Tegernbach und Mittelstetten am Ende des Schellenbergwegs.

Zum Abbau der Kieslagerstatte kommen vorzugsweise Radlader zum Einsatz.

Der Oberboden und der Abraum werden getrennt voneinander fachgerecht zwischengelagert. Der
Oberboden wird fur die Rekultivierung wiederverwendet. Die verfiilite Grube soll demnach wieder
der Landwirtschaft zugefiuihrt werden.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

A. Planungsrecht:

8§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt in Flachen fir die Landwirtschaft, die im Flachennutzungsplan
dargestellt sind.

§ 35 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im AulRenbereich ja
Im Geltungsbereich des FLNPL — ja
Gebietsart: Flache fur die Landwirtschaft

Das BV ist privil. nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ja
Offentliche Belange stehen entgegen nein

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)
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Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

Die Zufahrt soll Gber das Flurstiick 352 (Schellenbergweg) erfolgen. Dieser ist als 6ffentlicher Feld-
und Waldweg gewidmet. Die Strafl3enbaulast liegt demnach bei den Eigentimern der Grundstticke,
die Uber diesen Weg bewirtschaftet werden.

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

D. 3 Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht vorhanden.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt der Voranfrage zum Abbau von Sand im Trockenbauverfahren auf dem
Teilstlick des Flurstiickes 354 der Gemarkung Mittelstetten zu.

Abstimmungsergebnis: 11 : O

TOP 7. Vollzug der Gemeindeordnung (GO);
Neuerlass einer Satzung Uber die 6ffentliche Bestattungseinrichtung
(Friedhofs- und Bestattungssatzung)

Sachvortrag:

Die Gemeinde Mittelstetten hat vor kurzem ihren Friedhof mit einem Urnengréberfeld erweitert. Da
die bestehende Friedhofs- und Bestattungssatzung diese Grabart nicht vorsah, hat die Verwaltung
die Satzung entsprechend ergdnzt und gleichzeitig Gberarbeitet.

Insbesondere § 13 der Friedhofs- und Bestattungssatzung regelt nunmehr die Grabstatten im
Urnengraberfeld. Weitere notwendige Erganzungen und Aktualisierungen wurden ebenfalls in rot
dargestellt, um die vorgenommenen Anderungen besser darzustellen.

Die Verwaltung schlagt vor, den Entwurf vom 16.02.2024 einer Satzung Uber die o6ffentliche
Bestattungseinrichtung (Friedhofs- und Bestattungssatzung) zur Satzung zu beschlieRen.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat Mittelstetten beschlie3t den Verwaltungsentwurf einer Satzung Uber die

Offentliche Bestattungseinrichtung der Gemeinde Mittelstetten (Friedhofs- und Bestattungssatzung)
vom 16.02.2024 zur Satzung. Der Entwurf ist Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: 11 : O
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TOP 8. Vollzug des Kommunalabgabengesetzes (KAG) und des Kostengesetzes (KG);
Neuerlass einer Satzung lUber die Erhebung von Gebuhren fir die Benutzung
ihrer Bestattungseinrichtungen sowie fir damit in Zusammenhang stehende
Amtshandlungen (Friedhofsgebihrensatzung);

Sachvortrag:

Die Friedhofsgebuhrensatzung der Gemeinde Mittelstetten sah bisher keine Gebuhren fur eine
Urnenfeldgrabstétte vor. Daher musste auch diese Satzung erganzt und Uberarbeitet werden, um
die Gebuhr fur diese Grabstatten zuklnftig erheben zu kénnen.

Auch hier wurden die Aktualisierungen der besseren Ubersichtlichkeit wegen rot dargestellt. Die
Grabgebuhr fur eine Urnenfeldgrabstatte wurde dabei analog zur Einzel- und Urnengrabstatte auf
70,-- € festgesetzt.

Die Verwaltung schlagt vor, den Entwurf vom 16.02.2024 einer Satzung Uber die Erhebung von
Gebuhren fur die Benutzung ihrer Bestattungseinrichtung sowie fir damit in Zusammenhang
stehende Amtshandlungen und sonstige Leistungen der Gemeinde Mittelstetten
(Friedhofsgebuhrensatzung) zur Satzung zu beschlief3en.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat Mittelstetten beschlief3t den Verwaltungsentwurf einer Satzung Uber die
Erhebung von Gebuhren fiir die Benutzung ihrer Bestattungseinrichtung sowie flir damit in
Zusammenhang stehende Amtshandlungen und sonstige Leistungen der Gemeinde Mittelstetten
(Friedhofsgebihrensatzung) vom 16.02.2024 zur Satzung. Der Entwurf ist Bestandteil des
Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: 11 : O

| TOP 9. Bekanntgabe der Beschliisse der nichtdffentlichen Sitzung

Diskussionsverlauf:
Ankauf einer Teilflache von 2.000 m2 aus dem Grundstlck FISt. Nr. 181 der Gemarkung
Tegernbach zur Grundstiicksbevorratung.

| TOP 10. Bekanntgaben/Wiinsche und Antrage

Diskussionsverlauf:

Bgm. Ostermeier gibt auf die Anfrage von einem GR der letzten Sitzung, ob eine
Forderschadlichkeit bei der evtl. Uberplanung des Plattiplatzes besteht, folgendes bekannt:

Lt. Auskunft des Amtes fur landliche Entwicklung, wird Gber eine Férderung einer Malinahme
immer erst im Rahmen eines Verfahrens entschieden. Eine Auskunft vorab ist daher nicht méglich.

Am 23.03.2024 findet unser jahrliches Rama Dama statt.
Bgm. Ostermeier bitte um rege Teilnahme.

Der Schrott-LKW in der Meisenstral3e wurde vom Besitzer abgeholt.
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In einem Waldstlck im Gemeindebereich Egenhofen (Glonnau),, angrenzend zu Vogach und
Hanshofen, wollen die Stadtwerke FFB 3 Windrader erstellen. Der Abstand zur Wohnbebauung >
1 km wird eingehalten.

Ein GR fragt nach, ob auch auf dem Gemeindebereich Mittelstetten Windrader mdglich waren.
Bgm. Ostermeier: Durch die Uberflughthe des Flugplatzes Lagerlechfeldes wiirden nur Windrader
mit einer geringeren Maximalhdhe moglich sein. Der geeignetste Standort in der Gemeinde
Mittelstetten ware auch in der Glonnau, wobei aber zusatzlich die Kleinteiligkeit der Grundstiicke
sich negativ auswirken wirde. Es misste fir ein Windrad mit mindestens 3 Grundeigentiimern
verhandelt werden.

Eine GRin tragt einige Anmerkungen zur Homepage vor:

-Namensangabe im Beitrag Verabschiedung der Reinigungskraft

-Problemmuilitermine des AWB FFB extra in der Homepage Mittelstetten veroffentlichen
-Der Termin Rama Dama soll im Wertstoffhof Althegnenberg angemeldet werden.

Ein GR merkt an, dass um das Kreuz im neuen Friedhof sehr viel Unkraut wachst.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 21:10 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Mittelstetten

Vorsitzender
Franz Ostermeier Maria Riepl
Erster Burgermeister Schriftfihrerin
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