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A SATZUNGSTEXT
Satzungspraambel
A, Praambel Mammendorf
Die Gemeinde Mammendorf erlasst gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fr
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO
- i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO -
in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127)
diesen Bebauungsplan ,Biogasaniage“ als Satzung.
A, Praambel Jesenwang

Die Gemeinde Jesenwang erlasst gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung far
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO
- i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und
der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO -
in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127)
diesen Bebauungsplan ,Biogasanlage“als Satzung.
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B, Festsetzungen durch Planzeichen
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sonstiges Sondergebiet

Biogasanlage

Firsthohe max. in Metern Gber Erdgeschofirohboden
Wandhohe max. in Metern tiber ErdgeschoBrohboden
Oberkante RohfuBboden,

z. B. -2,0 m unter gewachsenem Gelande

Zah! der Geschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

Satteldach, Dachneigung siehe
Nutzungsschablone, z. B. 5° - 256°

Firstrichtung der Gebaude

maximale Grundflache in gm ohne die Flachen
nach § 19 (4) 2 BauNVO je Bauraum
Baugrenze

MaBangabe in Metern, z. B. 5 m

offentliche Verkehrsfiachen:
StraBenverkehrsflache

Verkehrsgranfliche

landwirtschattlicher Fahrweg

offentlich rechtlicher Eigentiimerweg
StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfidachen

Ein- und Ausfahrtsbereich

private Griinflache :

Freiflichengestaltung

Trenngrin

vorhandene, zu erhaltende Feldhecke

Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern: lockere Bepflanzung gem. Ziff. C 1.15

Fldche zum Erhalt von Baumen und Blschen

Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Bischen (sukzessionsartig)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Abgrabung, ca. 1,0 m UK Gelénde

Abgrabung, ca. 2,0 m UK Gelande

Stiitzmauer oder Gebaudewand,
Héhenunterschied ca. 2,0 m

Sumpfzonen erhalten

Sumpfzonen herstellen als Sukzessionsfflachen
Baume zu pflanzen gem. der textlichen
Festsetzungen Ziff. C 1.08 und 1.15
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———o—o—o Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Baugebietsnummer, z. B. Nr. 2

sonstiges Sondergebiet
Nutzungsbereich, z. B. Biogasanlage

z. B. Zahl der Geschosse
als Hochstgrenze
Biogasanlage

z. B. maximale Grundflache
( 1800

) . Firsthhe max. in Metern, z. B.
in gm ohne die FH 10.5 | 10,5 m iiber ErdgeschoBrohboden
Grundflachen nach WH 9,0 | wandhohe max. in Metermn, z. B.

§ 19 (4) 2 BauNVO 9,0 m Uber ErdgeschoBrohboden

Satteldach, mit - 5-25"1 O offene Bauweise
Dachneigung z. B. 5° - 25°

B, Hinweise durch Planzeichen

4111 Flursticksnummer, z. B. 4111
—~0————0—0— Grundsticksgrenze

—o—X—o—¥—o— entfallende Grundsticksgrenze

Baukérpervorschiag

! i Kompostierflache

bestehendes landwirtschaftliches Gebaude

Rampe

—— — e Gemeindegrenze

QA‘Q Wald
Wiese
v W Sumpf- und Flachwassergebiet

W
-
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Das Baugebiet ist als sonstiges Sondergebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9
BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Zugelassen ist nur ein Geb&ude fir die Biogasanlage und die Kompos-
tierung sowie Nutzungen, die im Zusammenhang damit stehen (Buro,
Betriebsleiterwohnung, Verkauf mit Lager).

Im Verkaufsraum (Laden) dirfen nur im landlichen Bereich bendtigte
Produkte aus der Kompostanlage angeboten werden.

Im Baugebiet ist max. eine Wohneinheit mit max. 90 gm Wohnflache zu-
lassig. Die Verkaufsraume durfen max. 100 gm Laden- und Lagerflache
haben.

Aufenthaltsraume sind gegen Immissionen der Biogasanlage zu schitzen.

Notwendige technische Einrichtungen wie unterirdische Garbehalter,
Tanks und Lkw-Waagen etc. kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb der
berbaubaren Flachen, jedoch nicht im Bereich der privaten Granfla-
chen, zugelassen werden.

Die sonstigen betrieblich notwendigen befestigten Flachen werden bei
der Grundflachenberechnung nicht berticksichtigt. Werden notwendige
technische Einrichtungen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelas-
sen, erfolgt ebenfalls keine Anrechnung auf die max. zuléssige Grundfla-
che.

Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnungen ist aus den ,Richtlinien far
den Steliplatzbedarf (MBek. vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3,
MABL. S. 181) mit dem Tabellenwert der jeweils hoheren Stellplatzver-
sorgung zu ermitteln und auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Flr die Wohneinheit sind 2 Stellplatze inkl. Garagen nachzuweisen.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachenplan einzureichen. Die im Plan dar-
gesteliten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, die nicht
anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind zu ersetzen.

Die privaten Griinflachen am Plangebietsrand sind mit heimischen Bau-
men und Strauchern im 2,0/2,0 m-Raster zu bepflanzen. Der Baumanteil
betragt 10 % der Gesamtzahl der Gehdlze.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung flr die Bepflanzung:
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1.09

1.10

1.1

1.12

1.13

1.14

Acer spendo / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pirus / Waldbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / Hasel; Rosa glanca / Heckenrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen; Cornus / Hartriegel,
Prunus spinosa / Schlehe.

Stellplatze und Garagen sind auBler in der Ausgleichsflache (Sukzessi-
onsflache ), den Feldhecken und den privaten Grunflachen in den Bau-
gebieten 2 und 3 Uberall zulédssig. Die fir den Schwerlastverkehr erfor-
derlichen Flachen (Zufahrten, Rampen, Stellplatze, dgl.) und Kfz-
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Beldgen (z.B. Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufihren.

Es sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung betragt gem. Nut-
zungsschablone 5° - 25° bzw.17 © — 25° und 20 ° - 35 °. Als Bedachung
sind nur Dachpfannen und beschichtete Sandwichbleche in naturroten
Farbténen zulassig.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen. Be-
triebstechnisch notwendige Dachaufbauten sind bis zur max. zulassigen
Firsthdhe zuldssig. Bezugspunkt ist die ErdgeschossrohfuBbodenober-
kante der bestehenden Halle mit —-2,0 m unter Gelande (s. Planeintrag).

Die ErdgeschossrohfuBbodenoberkante darf max. die im Plan festge-
setzten H6he erhalten.

Die max. Wandhohe bzw. Firsthéhe darf max. das in der Nutzungsschab-
lone angegebene MaB erreichen. Als Wandhéhe gilt der Schnittpunkt der
Oberkante Dach mit der AuBenwand, bezogen auf die Oberkante des
Erdgeschossrohfuibodens.

Als Einfriedung ist ein sockelloser Zaun bis zu einer max. Hohe von 2,0
m zulassig. Der Zaun muss zum Boden einen Abstand von 10 cm ein-
halten.

Die Flachen zum Bepflanzen von Baumen und Strauchern sind mit hei-
mischen Baumen und Strauchern locker zu bepflanzen.

Folgende Baume und Strducher gelten als Anregung fir die Bepflan-
zung:

Acer spendoplatanus / Bergahorn; Liguster,;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide;
Corylus avellane / Hasel; Rosa canina / Rose;

Euonymus europaea / Pfaffenhitchen;  Cornus sanguinea / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehe.
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11.

12.

HINWEISE DURCH TEXT

Im Baugebiet sind erhdéhte Schall- und Geruchsimmissionen durch den
Betrieb der Anlage und Fahrgerausche zu erwarten.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Energien aus der eigenen
Produktion verwendet werden.

Das Bauvorhaben muB vor Inbetriebnahme der eigenen Wasserversor-
gungsanlage gemaB Wasserrechtsverfahren abgenommen werden.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der Biogasanlage zuzufiihren. Soll-
te dies nicht gewahrleistet sein, ist eine Kleinklaranlage nach DIN 4261,
Teil 1 mit 4, bzw. nach der fur das jeweilige System betreffenden techni-
schen Richtlinie zu errichten, zu betreiben und zu warten. Das in der
Kleinklaranlage vorbehandelte Schmutzwasser ist einer biologischen
Nachbehandlung zu unterziehen, bevor es in den Untergrund eingeleitet
werden darf.

Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstick zu versickern oder
als Brauchwasser zu verwenden. Nach der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung ist fur die Beseitigung von Niederschlagwasser von
Dach- und Verkehrsflachen eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Stromversorgungskabel sind auf dem Grundstick unterirdisch zu
verlegen.

Die dargestellte Trafostation ist am Gebaude anzugliedern.
Elektrische Kabelverteilerschranke bzw. HausanschiluBkésten mlssen so
aufgestellt werden, daB diese von auBen zuganglich sind.

Telekommunikationsaniagen sind nach §§ 50 ff. TKG zu verlegen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Léschwasserversorgung mus-
sen gewahrleistet sein. Ein evil. notwendiger Léschwasserbehalter ist
entsprechend einer Absprache mit dem Landesamt fur Brand- und Ka-
tastrophenschutz zu dimensionieren.

Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Bestimmun-
gen des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Kompostierfahiger
Mull ist der eigenen Anlage zuzufthren.

Soliten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Lan-
desamt fiir Denkmalschutz geméaB § 8 DSchG unverziglich zu benach-
richtigen

GroBere fensterlose Fassadenteile sollen gegriint werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 20.03.2001 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurd’éam 6.04.2001 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Aks. 1 BauGB).

/5 Y \ Mammendori; den JQ‘JQJOB
(Suegel) ey f:ff
\537 % s/ 1. BUrgermeister H: Thurner

s, s

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde gemas § 3 Abs. 1 BauGB vom
05.07.2001 bis 07.06.2001 o&ffentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit be-
stand Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung. Gleichzeitig wurden die

Trager. Sﬂemgljc\rler Belange beteiligt (§ 4 Abs.1 BauGB)

- L Mammendor,

\\:/’ S e ‘“.«/
Aufgrund -der“Anderung der Planung hinsichtlich der ErschlieBung wurde
der Geltungsbereich teilweise auf das Gemeindegebiet von Jesenwang er-
weitert. Der Gemeinderat Jesenwang hat dieser Planun

von23.07.2008 zugestimmt. ,.
o o \\ Jesenwang, //“2 12. 0%

, 1. Burgermeister J. Wieser

5
L
o

Der \gnMuﬁdeé Bebauungsplanes mit der Begriindung wurde zuletzt ge-

ma § 3 Abs. 3'BauGB vom 08.08.2003 bis 08.09.2003 in der Verwaltungs-
gemeinschaft/Mammendorf &ffentlich ausgelegt.

£ Mam mendorf,

1. Burgermeister J. Wieser. - -

asafsmmsscsnsssaghrnarn s s tanatsesannnn gl n s

" 1. Bﬁ[ ermeister H. Thurner

Die Gemeinde Mammendorf hat mit-Béschiuss des Gemeinderates vom
28,10.2003 denBebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 Ba als Satzung be-
schlossen.. .\

N 1. Bargermeister H. Thurner
5.2 Die Gemeinde Jesenwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

26:44..2003 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs.

/BauGB als Satzung
beschlossen:~-. .

/ o A2.42.02

S RN Jesenw.
(Si{.ég"gl)l'i?' < W T— .
b N 3 ":; 1. Burgermeister J. Wieser
p¥ wif
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6. Die Beschlisse der Gemein /?en Mammendorf und Jesenwang Uber den
Bebauungsplan sind am ... 400 A G 5 ortstiblich bekannt gemacht wor-
den (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde
hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Verwal-
tungsgemeinschaft Mammendorf wahrend der allgemeinen Dienststunden
zu jederma $ Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntt
gegeben.

Jesenw g.d n..dd.42. O}"‘;_; \Mammendoﬁ en . 4.:2.42.93%
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